Estado da Bahia
x Prefeitura Municipal de Boa Vista do Tupim
paciiiTERS 85 Travessa Prof.? Nilda de Castro, SIN, Centro,
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PROCESSO ADMINISTRATIVO: 123/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: 022/2025

TERMO DE CONTRATO N° 272/2025

Termo de Contrato n° 272/2025por Processo de
Inexigibilidade de Licitagdo n° 022/2025, para
locagdo de imével através da Prefeitura
Maunicipal de Boa Vista do Tupim e Fundo
Municipal de Educagdo, e a Pessoa Juridica de
Diocese de Ruy Barbosa, conforme segue:

O Municipio de Boa Vista do Tupim, através da Prefeitura Municipal de Boa Vista do Tupim
¢ Fundo Municipal de Saiide, inscrito no CNPJ sob n° 13.862.190/0001-06, localizado 2 Rua
Juvino Francisco do Amaral, 10, Centro — Boa Vista do Tupim — Bahia — CEP 46.850-000,
legalmente representado neste ato por seu Prefeito Municipal, o Sr. Savio Bulcdo dos Santos,
brasileiro, casado, portador da carteira de identidade RG. n° 474042804 e CPF n° 778.638.955-
53 e pelo Gestora do Fundo Municipal de Educag@o, Maria Vilma Pereira de Arruda, portador
do RG. n° 0515949949 e CPF n° 992.374.235-00, ambos residentes e domiciliados na cidade de
Boa Vista do Tupim, neste Estado, doravante denominado LOCATARIO, e do outro lado a
pessoa juridica a Diocese de Ruy Barbosa, inscrito no CNPJ sob o n° 13.230.755/0003-15,
com endereco no (a) Praga Ruy Barbosa, S/N, Centro, Boa Vista do Tupim - BA CEP 46850-
000, tendo como representante legal o Sr. Dom Estevam dos Santos Silva Filho, inscrito no CPF
N° 481.734.525-04 e portador do RG n° 02.693.439-62, SSP-BA, residente Praga Aminthas
Brito, n°® 95, Centro, Ruy Barbosa, Bahia, CEP 46.800-000, doravante designada LOCADOR
tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n° 123/2025 e em observancia as
disposigdes da Lei n° 14.133, de 2021 e na Lei n° 8.078, de 1990 - Cédigo de Defesa do
Consumidor e na Lei n° 8.245 de 1991 que dispde sobre locagdes de iméveis urbanos, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de licitagdo n° 022/2025,
mediante as clausulas e condiges a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.3. Locagdio de 01 (um) Imével comercial que servird como instalagdes proviséria da Escola Cora
Ribeiro do municipio de Boa Vista do Tupim para manutengZo das atividades escolares.

1.4.Todos os termos do Termo de Referéncia integram o presente contrato em todas as suas
condi¢des.

CLAUSULA SEGUNDA -DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. O presente Termo de Contrato & formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da I_.,ei
n° 14.133 de 2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitago a locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha, destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administrag#o, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que 0 prego seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliagdo prévia.

CLAUSULA TERCEIRA -DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:
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3.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, ¢ em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

32. Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco 2 locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

3.4. Manter, durante a locag3o, a forma e o destino do imovel;

3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

3.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigao minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo
da vistoria;

3.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

3.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagOes, nestas
compreendidas as despesas necessarias & aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, 0s sistemas do sisterna hidraulico € 2 rede
elétrica;

3.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagzo;

3.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alterages na titularidade do imével, inclusive com
a apresenta¢do da documentagao correspondente.

3.12. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

¢. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locag#o;

e. instalagdo de equipamento de seguranga & de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de
esporte e de lazer;

f. despesas de decorag#o e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituigdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordindrias;

3.13. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar
seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagéo;

3.14. Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagfo da documentagéo correspondente.

CLAUSULA QUARTA -DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:
4.12 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.13.Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagéo piiblica, incidentes sobre o
imoével;

4.14 Servir-se do imédvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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4.14.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessio do referido imével/espago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.15 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa

do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.15.1. Os vicios e/ou defeitos que nio constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo do
imével serdo de responsabilidade do LOCADOR

4.16 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento

de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragGes

decorrentes do uso normal;

4.17.Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem

como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.18.Conseqtir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado

a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais

de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.19.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacgdes,

provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.20.No modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR;

4.21 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo

pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de

autoridade piblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.22 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatédrios, mediante prévia

combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na

hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4,23 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham 2 ser aplicadas, ou intimag8es que

venham a ser feitas pelos poderes piiblicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais

ou municipais, no que se refere 2 utilizagdo do imével/espago fisico locado.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n#o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com 0 artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cédigo Civil.

52. O LOCATARO fica desde ji autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagGes
indispensdveis ao desempenho das suas atividades.

5.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 2.000,00 (dois mil reais), mensais, perfazendo o valor
global de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como 0s encargos locaticios incidentes sobre
o imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente 2 LOCATARIA, serdio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.3. O acertamento desta proporgdo se dard na primeira lﬁ:lrcela vencivel da despesa ap6s a data
de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCAT O suas respectivas partes da parcela.
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Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR serd
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao também seré observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento
do dltimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO
7.8.0 pagamento sera efetuado até 10° (décimo) dia 1itil do més subsequente ao vencido;

7.9.0 pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.10.Havendo erro na apresentagio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
3 locagdio, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidagdo da despesa, 0 pagamento ficard
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagio da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO. .

7.11.Antes do pagamento, o LOCATARIO verificar4, por meio de consulta eletrnica, a
regularidade do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, e juntado a0
processo de pagamento.

7.12.0 pagamento ser4 efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depésito em
contracorrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro
meio previsto na legislaggo vigente.

7.13.Ser4 considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.14.0 LOCATARIO ni#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8 O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOR, podera acarretar a
incidéncia de juros morat6rios sobre a parcela devida, fixados em 1% (um por cento) a0 més,
desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de corregdo monetéria por més de
atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da
LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.5.0 prazo de vigéncia do contrato serd de 07 meses, com infcio na data de 30/05/2025 e
encerramento em 31/12/2025, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administraggo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.6.0s efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.7.A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
8.8.Caso ndo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR deveré enviar comunicaggo escrita
a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangGes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagio do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

9.2. Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventual “cldusula de vigéncia no caso
de alienago de coisa locada”, a LOCATARIA levari o presente contrato de locagéo a registro
no Cartdrio de Registro de Iméveis competente.
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CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do (Indice Geral de Pregos - Mercado -
IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundago Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado 0
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para 0 primeiro reajuste,
ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagéo do LOCADOR, ser4 formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacéo de vigéncia ou alteragdo
contratual.

10.3. Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional 20 prego médio
de mercado para a presente locag@o, 0 LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego compativel
20 mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1. A Dotagdo orgamentaria que correrd tal despesa é:

021202  FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO

2054 DESENVOLV. E MANUT. DAS ACOES DO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
3390.39.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA

1.500-1001 RECURSO NAO VINCULADO DE IMPOSTOS A DESPESA COM MDE

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante do
LOCATARIO, 20 qual competird dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugdo.
12.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério 2 regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos 2 autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adog@o das medidas convenientes.
12.4. O LOCADOR poderd indicar um representante para representd-lo na execugdo do
contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1Eventuais alterages contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 da Lei n°® 14.133 de
2021

13.2 O LOCADOR ¢ obrigada a aceitar, nas mesmas condigGes contratuais, os acréscimos ou
supressSes que se fizerem necessérios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato;

13.3 As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo exceder
o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1 A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitars a0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, &s penalidades de:

Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;
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Multa: Moratéria de 0,03% por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locag@o;
Compensatéria de 15% sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugio total ou parcial
de obrigagdo assumida;

Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Boa Vista do Tupim, pelo
prazo de até dois anos;

Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Puablica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida 2 reabilitagdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir ao LOCATARIO pelos prejuizos causados;

14.2 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

14.3 Também ficam sujeitas as penalidades de suspens3o de licitar e impedimento de contratar
e de declaragfio de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razio do presente
contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) demonstrem n#o possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO em virtude de atos
ilicitos praticados.

14.4 A aplicagdio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurari o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n° 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

14.5 A autoridade competente, na aplicag@o das sangdes, levard em consideragio a gravidade da
conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado ac LOCATARIO,
observado o principio da proporcionalidade.

14.6 As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recothidos em favor do Municipio, ou 2inda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

14.7 A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL
15.1. O LOCATARIO poder4 rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicag@o das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdo por descumprimento das cliusulas e obrigacdes contratuais acarretard a
execugio dos valores das multas e indenizagSes devidas ao LOCATARIO, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas art. 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.
15.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VII
do artigo art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique ao LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias.

15.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., 0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nfo tenha concorrido para a situacdo.
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15.6 O procedimento formal de rescisdo terad inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes néo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-20
pelas disposigdes contidas na Lein® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos € normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1 - Fica eleito o foro da Comarca de Boa Vista do Tupim como tinico e competente para
dirimir quaisquer demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa ser.
17.2 - E por estarem justos e contratados firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e
forma para que produzam os efeitos legais.

Boa Vista do Tupim - BA, 30 de maio de 2025.

Sadvio Bulcdo Santos Maria Vilma Pereira de Arruda
Prefeito Municipal Gestora do Fundo Municipal de Educagéo

Diocese de Ruy Barbosa [E)S(-)rSE\SIQ:\TTOS Assinado de forma
CNPJ n° 13.230.735/0003-15 digtal por ESTEVAM
Estevam dos Santos Silva Filho  '-VA FILHO:48173452504
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