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ANEXOI

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

CONTRATAGAO DE SERVIGOS DE ENGENHARIA PARA EXECUGAO
DAS UNIDADE HABITACIONAIS, MINHA CASA, MINHA VIDA, CANDIDO
SALES, BAHIA.
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1 - INRTODUCAO

PORTARIA MCID N° 1416, DE 6 DE NOVEMBRO DE 2023, Regulamenta a
linha de atendimento voltada a provisao subsidiada de unidades
habitacionais em area urbanas, com recursos do Fundo Nacional de
Habitagao de Interesse Social - FNHIS, integrante do Minha Casa, Minha
Vida, em municipios com populacdo até cinquenta mil habitantes -

MCMV FNHIS Sub50.
A nova versao do MCMV FNHIS SUB 50 busca avancar em termos da melhor

localizagdo dos empreendimentos habitacionais, garantindo a proximidade ao
comércio, a equipamentos publicos e acesso ao transporte publico. A criagdo de
programas habitacionais promovida pelo Governo Federal, tem como objetivo a
redugdo do déficit habitacional no pais, através da criagdo de mecanismos de incentivo
a producdo e aquisi¢ao de novas unidades habitacionais, que proporcionem o acesso
de familias de baixa renda, conforme os principios e diretrizes previstos na Lei n°
11.124, de 2005, no Decreto n°® 5.796, de 2006, e nas normas complementares editadas
pelo Ministério das Cidades e pelo Conselho Gestor do Fundo Nacional de Habitacdo
de Interesse Social (FNHIS).

Neste contexto, o presente documento apresenta os estudos técnicos preliminares que
visam assegurar a viabilidade (técnica e econdmica) da contratagdo pretendida e o
levantamento dos elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de

Referéncia ou o Projeto Basico.

2 —OBJETO DE ESTUDO

O presente documento apresenta o estudo técnico preliminar que visa a contratacao
dos servigos de engenharia para execugdo das unidades habitacionais, minha casa,

minha vida, no Municipio de Candido Sales-Bahia.
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3- NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A realizagdo do objeto licitatério visa a execugdo de CONSTRUCAO DE 40
UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE CANDIDO SALES/BA,
atendendo assim a necessidade da Secretaria Municipal de Administracdo e
Panejamento com o Programa do NOVO PAC — FNHIS SUB 50 PORTARIA
1310/2024.

A contratacdo visa atender a crescente demanda habitacional no municipio,
especialmente entre familias de baixa renda que vivem em situagao de vulnerabilidade
social, areas de risco ou sem acesso a moradia digna. O municipio apresenta um
déficit habitacional significativo, agravado pela insuficiéncia de empreendimentos
habitacionais publicos ou acessiveis a populacao de menor poder aquisitivo. A falta de
habitacdo adequada impacta diretamente na qualidade de vida, no acesso a servigos
publicos, na saude, na educagdo e na seguranca. Além disso, contribui para a formagao
de assentamentos precarios e ocupagdes irregulares. A construcdo de novas unidades
habitacionais €, portanto, uma resposta estruturante e urgente para garantir o direito a
moradia, conforme preconiza a Constitui¢ao Federal. Essa necessidade esta alinhada
com o Plano Diretor Municipal, com o Plano Plurianual (PPA) e com as diretrizes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, garantindo o cumprimento da fun¢do social da
politica urbana e habitacional. A contratagdo ¢ necessaria para garantir que o
municipio possa suprir essa caréncia de habitagdo, fornecendo um local adequado de
moradia. A obra contemplada neste projeto sera executada na Rua Pau Ferro s/n,
Loteamento Trés Ranchos, Municipio de Candido Sales - Bahia. Desse modo, a

execucao desses servicos, trard inimeros beneficios ao Municipio.
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4- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO E PRAZO

O valor estimado da contratacao dos servigos ¢ de R$ 5.600.000,00 (cinco milhdes e
seiscentos mil reais) e um prazo previsto de 12 (doze) meses para a conclusdo das

obras de engenharia.

5- REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os servigos serdo prestados por empresa especializada no ramo, devidamente
regulamentada e autorizada pelos 6rgdos competentes, em conformidade com a
legislagdo vigente e padroes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento € no
futuro Projeto Basico.

Entendemos, portanto, que a contratagdo nos presentes termos, atende aos requisitos
exigidos na Legislagdo em vigor, bem como atende as necessidades da Prefeitura de
Candido Sales no que tange as exigéncias. O regime de execucdo da obra sera o de
considerando: Empreitada por prego global, sendo a opg¢ao mais viavel. Isso porque os
custos podem ser estimados com maior precisdo desde o inicio, reduzindo a
possibilidade de variagdes nos custos.

Trata-se de servigo especial de engenharia, a ser contratado mediante licitagdo, na
modalidade concorréncia, em sua forma eletronica, tendo em vista ndo se tratar de
método padronizado de servigo, cuja execucao enseja maior complexidade, ou seja, hé
necessidade de contratacdo de empresa com expertise, e, portanto, enquadra-se na
defini¢dao de servigo especial de engenharia, nos termos do art. 6°, inciso XXI, alinea
‘b’, da Lei Federal n° 14.133/2021.0s bens/servigos a serem contratados enquadram-
se nos pressupostos da Lei 14.133/21, ndo se constituindo em quaisquer das atividades,
previstas na lei que vedam sua aplicacdo.

Para prestagcao dos servigos pretendidos os eventuais interessados deverao comprovar
que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto da licitacdo, bem como

apresentar os seguintes documentos a titulo qualificagdo técnica, nos termos do art.

62, inciso II, da
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Lei Federal n° 14.133/2021:

Certificado de registro (pessoa juridica): comprovar registro no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA).

Certificado de registro (pessoa fisica): comprovar registro no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) de todos os profissionais técnicos que participardo
na condu¢do dos servigos contratados, devendo constar no minimo um Engenheiro
Civil.

Capacidade operacional: atestado (s) de capacidade técnica, emitido por pessoa
juridica de direito publico ou privado, atestando a experiéncia da empresa/consorcio
licitante em atividades compativeis com o objeto licitado, acompanhado com CAT —

Certidao de Acervo Técnico do respectivo conselho.

6- LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da planilha orcamentaria apresentada, foram descriminados os valores unitarios
estimados de todos os servigos que serdo aplicados na contratacdo. A referéncia para os

valores maximos aceitaveis sera baseada na citada nas planilhas que compde o processo.

Vale ressaltar que se trata de servico especial de engenharia, a ser contratado mediante

licitagdo, na modalidade de concorréncia, em sua forma eletronica.

Os servigos a serem contratados enquadram-se nos pressupostos da Lei n® 14.133/21, ndo

se constituindo em quaisquer das atividades, previstas na lei que vedam sua aplicagao.

Nao ¢ o caso da contratagdo em tela, tendo em vista a natureza do objeto, pois ha no
mercado nacional diversas empresas de engenharia para realizacdo de obras e servigos
por preco unitario, o que possibilita ampla concorréncia e vantagens a administracao

publica, propiciando transparéncia e legalidade para requerida contratagao.

Vale ressaltar que a referéncia da planilha or¢amentéria baseada nas tabelas SINAPI E
ORSE supre a pesquisa de precos de mercado, conforme Decreto Federal n° 7.983, de 08
de abril de 2013 e publicagdo “Orientagdes para elaborac¢ao de planilhas orcamentarias

publicas — TCU”.
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7- ESTIMATIVA DE QUANTIDADE A SEREM CONTRATADAS

As quantidades estimadas para os materiais, equipamentos ¢ mao de obra necessarios

para a execucdo da obra foram cuidadosamente calculadas com base nos projetos.

Dessa maneira, os quantitativos estimados para a contratagdo pretendida tém como
parametro a execucdao do objeto contratual, conforme planilha orcamentaria e suas

respectivas memorias de calculo, em anexo.

Levou-se em conta as diretrizes e especificagdes das necessidades de servico da obra,
bem como as melhores praticas da engenharia civil. Dessa forma, buscou-se garantir
que todas as etapas restantes da obra sejam planejadas de maneira eficiente e que os
recursos necessarios estejam devidamente dimensionados para atender as exigéncias

para finaliza- la.

8 - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA
CONTRATACAO

r

O ndo parcelamento das obras ¢ mais satisfatoério do ponto de vista da eficiéncia
técnica, por manter a qualidade do investimento, haja vista que o gerenciamento
permanece o tempo todo a cargo de um mesmo administrador, oferecendo um maior
nivel de controle pela Administragdo na execu¢do das obras e servigos, cumprimento
de cronograma e observancia de prazos com a concentracdo da responsabilidade da
construgdo e garantia dos resultados.

Ressalta-se que em obras com servigos inter-relacionados, o atraso em uma etapa
construtiva implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo e
comprometimento dos marcos intermediarios e final de entrega da obra. Pelas razdes
expostas, recomenda-se que a contratagdo ndo seja parcelada, por ndo ser vantajoso
para a administragao publica ou representar prejuizo ao conjunto ou ao complexo do

objeto a ser contratado.
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9- CONTRATACAO CORRELATADAS E/OU INTERDEPENDENTES

Durante a etapa de planejamento da contratagdo, foi definido que a adjudicagdo do
objeto serd feita a uma Unica empresa vencedora, uma vez que todos os meios
necessarios para a operacionalizagdo dos servigos podem ser supridos apenas com a

contratagao ora proposta.

10— ALINHAMENTO COM PLANEJAMENTO

Os servicos dessa contratagdo serao financiados com parte do recursos federais do
Ministério das Cidades, onde a equipe de obras e engenharia alinhou todos os
servicos a serem executados, cronogramas, planilhas orcamentarias, projeto, dentre

outros para que esta obra seja finalizada e entregue a populacao.

Para concretizag¢do das obras, foram alocados recursos or¢gamentérios para o exercicio
de 2026, onde o valor previsto na planilha orcamentaria ficou no montante de R$
5.600.000,00 (cinco milhdes e seiscentos mil reais) e um prazo previsto de 12 (doze)

meses para a conclusao das obras de engenharia.

11-POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A presente contratacdo visa gerar impactos ambientais positivos, uma vez que havera
previsdo da responsabilidade ambiental da futura contratada, que todo o material e
equipamento a ser fornecido devera considerar a composicdo, caracteristicas ou
componentes sustentaveis, atendendo, dessa forma, o disposto na Instru¢ao Normativa
SLTI/MP n° 01, de 19 de janeiro de 2010, Capitulo III, artigo 5.°, I, II, IIl e § 1°,

exceto aqueles em que nao se aplica a referida norma.

A Contratada devera adotar, no que couber, as disposi¢des da Instru¢do Normativa
SLTI/MP n° 01/2010; da Resolugdo Conama n° 362, de 23 de junho de 2005; da
Resolu¢do Conama n® 416, de 30 de setembro de 2009; bem como da Resolugdao
Conama N° 340, de 25 de setembro de 2003, para que seja assegurada a viabilidade

técnica e o adequado tratamento dos impactos ambientais especificos.
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A Contratada devera, ainda, respeitar as Normas Brasileiras (NBR) publicadas pela

ABNT sobre residuos solidos.

12— PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

A administracdo tomara as seguintes providéncias logo apds a assinatura
do contrato:
» Definic¢do dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizag¢do das obras;
» Indicar servidores devidamente capacitados para exercer a fiscalizagdo;
» Acompanhamento rigoroso das agdes previstas nos projetos apresentados para

a realizagdo das adequagdes e melhorias no objeto a ser contratado.

13- DECLARACAO DE VIABILIDADE (OU NAQ) DA CONTRATACAO

Diante do exposto, evidencia-se a viabilidade economica e técnica da contratagdo dos
servigos de contratacdo dos servicos de engenharia para execu¢do das unidades

habitacionais, minha casa, minha vida, no Municipio de Candido Sales-Bahia.

Descritos anteriormente, consoante o inciso XIII, art. 7° da IN 40 de 22 de maio de
2020, da SEGES/ME. O projeto atenderd as expectativas de uma melhoria na
qualidade de vida das pessoas, lhe oferencendo garantia a moradia a familias de

baixa renda, reduzindo assim o déficit habitacional no pais.
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Candido Sales - Bahia, 07 de Janeiro de 2026

Documento assinado digitalmente

“b CAIQUE DAS VIRGENS OLIVEIRA
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Verifique em https://validar.iti.gov.br

Caique das Virgens Oliveira
Engenheiro Civil
CREA-BA 51978117-1 BA

Maurilio Lemos das Virgens
Prefeito Municipal de Candido Sales - BA
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