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LEI 157/2026 DE 29 DE MAIO DE 2026

“A hodierna lei dispde sobre a regularizagdo de zonas de urbanizacao espe-
cifica para constitui¢ao de loteamentos em areas rurais no Municipio de Ca-

atiba - Ba e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAATIBA, Estado da Bahia, faz saber que a Camara Municipal apro-

vou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a regularizagdo de zonas de urbanizagdo especifica para constituicdo de

loteamentos em areas rurais no Municipio de Caatiba

Paragrafo tinico. A regularizacdo do parcelamento do solo para fins de loteamentos sera feita
mediante a implantagdo de lotes em observancia ao disposto nesta Lei e ainda em consonancia
com a legislacdo federal, estadual e municipal atinente a matéria, em especial ao Codigo de Obras,

Plano Diretor Urbano, Codigo Tributario e Codigo de Postura do Municipio.
Art. 2° Para os efeitos do disposto nesta Lei adotam-se as seguintes defini¢des:

I - area urbana: a parcela do territdrio, continua ou ndo, incluida nos perimetros urbanos pelo pla-

no diretor ou lei municipal especifica;
II - gleba: o im6vel que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo;

III - Zona de Urbanizacdo Especifica - ZUE: areas de urbanizagdo especifica, dispostas em Lei
municipal e criadas mediante aprovagao de lei municipal, permitida ao parcelamento para implan-

tacdo de loteamentos, nos termos do art. 3°. da Lei 6.766/79;
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IV - areas destinadas a uso comum: aquelas referentes ao arruamento, logradouros, areas destina-

das a implantacdo de equipamentos e espagos livres de uso comum e convivio social;

V - infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica e domici-

liar e vias de circulagéo;

VI - parcelamento rural consolidado: parcelamento do solo implantado sem autorizagdo do 6rgao
competente, sobre os quais ja tenha sido firmado instrumento de compra ¢ venda individualizada
de mais de 60% da area rural, identificado como de dificil reversdo e passivel de regularizagdo

por atender aos requisitos minimos estabelecidos por esta Lei.

VII - empreendedor: o proprietario ou representante legal do imdvel a ser parcelado, que respon-

de pela implantagdo do parcelamento;

Paragrafo tnico. Os lotes de que tratam o inciso III deste artigo dever@o ter as seguintes dimen-

sdes minimas:

I - nas unidades pertencentes a novos empreendimentos, iniciados apos a vigéncia desta
Lei, a area minima de cada unidade autonoma devera ser de 80 m? (oitenta metros quadra-

dos) com testada minima de 5Sm;

II - nas areas pertencentes a empreendimentos irregulares, sobre os quais ja tenha sido
firmado instrumento de compra e venda individualizada de mais de 60% da area rural com
firma devidamente reconhecida em Cartoério até a data de publicacdo desta Lei, os lotes
poderdo permanecer com o minimo de 100 m? (cem metros quadrados) e testada minima

de 5m de acordo com o projeto inicial do empreendimento;

III - nas hipoteses em que o projeto de loteamento for de iniciativa do Poder Publico Mu-
nicipal e destinado a programas de habitacdo popular, poderdo ser alteradas as medidas e

dimenssoes previstas nesse artigo.
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Art. 3° Para os fins de que trata esta Lei, além do proprietario do imovel, admitem-se como empreende-

dores:

I - o donatario nos casos de doacio, o0 compromissario comprador, o cessionario, o promitente

cessionario, o arrendatario ou o foreiro;

II - a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel a ser parcelado ou pelo Po-
der Publico para executar o parcelamento ou a regularizagdo fundidria, em forma de parceria, sob
o regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no Ofi-

cio do Registro de Iméveis competente;

Art. 4° Cada lote com seus acessorios correspondera a uma unidade autonoma de propriedade exclusiva
do adquirente, e as areas comuns (ruas, calcadas, areas verdes e outras) serdo administradas pelo Poder

Publico Municipal.

Paragrafo unico. A cada unidade autonoma cabera como parte inseparavel uma fragdo ideal da

gleba, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

CAPITULO 11
DAS DIRETRIZES PARA A REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 5° Na regularizag@o do parcelamento do solo para fins de loteamento, no ambito de suas areas deve-

rdo ser observadas as seguintes diretrizes pelo empreendedor/proprietario

I - Identificagdo com placas de sinalizacdo padrao SEINFRA-BA indicando localizagdo e distancia da

ZUES até o perimetro urbano do Municipio de Caatiba;

II - Destinag¢do de no minimo 10% (dez por cento) de toda a gleba a ser parcelada para espacos e areas

comuns;

III - Destinag@o de no minimo 15% (quinze por cento) de toda a gleba a ser parcelada para areas verdes e

permeaveis;
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IV - Areas de recuperagdo quando for o caso;

V - Comprovagdo da manuteng@o da area de Reserva Legal, nos termos da Lei Federal n® 12.651, de 25

de maio de 2012;
VI - Arborizagdo de vias de circulagdo, area verde e sistema de lazer;

VII - Reserva de faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo em cada lateral das faixas de dominio
publico das estradas/rodovias, linhas de transmissdo de energia e dutos, respeitando uma distancia mini-
ma de aeroportos ou pistas de pouso nos termos da legislagdo pertinente e portarias emitidas pelos 6rgaos

da aeronautica competentes;

VIII - Implantacao de vias de circulacao coletoras e locais de acesso aos lotes, pavimentadas ou casca-

lhadas, conforme descrito no projeto aprovado;

IX - Vias abertas ¢ sinalizadas, com faixa de dominio, adequadas a sua densidade populacional, sendo
que as vias coletoras devem ter no minimo 16,00 (dezesseis) metros e as vias locais, ndo inferiores a 8,00

(oito) metros de largura;

X - Demarcacdo dos logradouros, quadras e quarteirdes com instalagdo de marco em concreto ou ferro

galvanizado enumerado pela identificagdo langada no projeto de criagao;

XI - Contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob-responsabilidade

técnica de profissional habilitado;

XII - Implantagdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais como esta-
¢do de recalque, reservatorio, pogo tubular ou alternativa com projetos apresentados junto ao INEMA -
Instituto Estadual do Meio Ambiente, acompanhado do termo de responsabilidade exclusiva do empre-

endedor;

XIII - Esgotamento sanitario ou implantacdo de fossa séptico-ecologica, em observancia as NBRs edita-

das pela ABNT, nas habitacdes dos lotes e areas de uso comum sendo tal implantacdo a cargo e 6nus do
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-foteador, beneficiario, ou adquirente/proprietario do imovel, de acordo com projeto do empreendimento

e/ou contrato de compra e venda;

XIV - Implantagdo de rede de energia elétrica das areas comuns e autonomas, conforme projeto aprovado
pela Coelba ou projeto de instalagdo e manutengdo de placa solar nas areas de uso comum ¢ nas unidades

auténomas com a devida responsabilidade técnica utilizando 1ampadas de LED;
XV - Implantagdo de servigo de coleta e destinagdo final do lixo doméstico e das areas comuns;

XVI - Articulacdo das vias de circulagdo do parcelamento com as vias adjacentes oficiais, existentes ¢
projetadas, de forma harmdnica com a topografia local e em atendimento as demais disposi¢des desta Lei

e as estabelecidas em legislacdo especifica;

XVII - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo curvas de nivel, valas de escoamento,
pogo de visita (pv), tubulagdes, bocas-de-lobo, bacias de contengdo, além de outros que se fizerem neces-

sarios;

XVIII - Meio-fio com caracteristicas de obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo curvas
de nivel, valas de escoamento, pogo de visita (pv), tubulagdes, bocas-de-lobo, bacias de contengado, além
de outros que se fizerem necessarios, os tipos de equipamentos do sistema drenante descrito, serdo utili-

zados de forma parcial de modo a garantir a preservagdo do solo e ambiente.

XIX - As medidas e dimensdes estabelecidas neste artigo poderdo ser objeto de acréscimos ou decrésci-
mos, observando-se para tanto a comprovada necessidade e o respeito as normas de seguranga previstas

em lei.

XX - O 6nus da execugdo das obras e dos projetos urbanisticos, ambientais e projetos complementares,
que deverdo ser concluidos no prazo de 02 (dois) anos, prorrogavel uma unica vez por igual periodo, ¢ de

responsabilidade dos loteadores/empreendedores nos termos contratuais.

Paragrafo unico. Nas hipdteses em que o loteamento for promovido pelo Poder Publico serdo observa-
das as adequagoOes necessarias ao respectivo projeto aprovado, inclusive, quando este for objeto de con-

vénio.
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Art. 6° Nao sera permitido o parcelamento especifico de imdvel para fins de loteamento em:
I - terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundagdes;
II - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica;

III - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as

exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV - terrenos julgados improprios para edificagdo ou inconvenientes para habitacao;

V - areas que oferegam riscos geologicos, ou que provoquem danos ambientais, assoreamentos e

vogorocas;
VI - areas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao;
VII - areas sem condi¢des de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura adequada.

CAPITULO 111
DAS DIRETRIZES PARA AS EDIFICACOES AUTONOMAS

Art. 7° As edificagdes em cada unidade autdnoma, no ambito de seus respectivos lotes, deverao observar

as seguintes diretrizes pelo loteador, beneficiario ou adquirente:
I - Taxa de ocupacdo maxima de 60% (sessenta por cento);
II - Edificagdes com gabarito maximo (altura) igual a 9,00 m (nove metros);

III - Observancia de recuo minimo de 2,00m (trés metros), medidos a partir do alinhamento fron-

tal do lote;

IV - Observancia de recuo minimo de 2,00m (dois) em relagao as divisas laterais dos lotes;
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V - Permissao para constru¢do de muros de arrimo, com limites de execugdo até a altura estrita-

mente necessaria a tal finalidade;

VI - Obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo

o parcelamento;

VII - implantagdo de fossa séptico-ecoldgica nas habitagdes do loteamento e areas de uso comum,

nao sendo permitida construcao de fossa negra.

Paragrafo tinico. Nas hipdteses em que o loteamento for promovido pelo Poder Publico serdo
observadas as adequacdes necessarias ao respectivo projeto aprovado, inclusive, quando este for

objeto de convénio.
Art. 8° As edificacdes nas unidades autdnomas somente poderdo ter inicio ap6és a descaracterizagdo do
imoével rural e do registro cartorario do parcelamento acompanhado da instituicdo do respectivo lotea-

mento, devendo obedecer criteriosamente o quanto disposto no artigo 7° desta lei.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao I

Da Comissao de Avaliacao e Aprovaciao de Loteamentos - CAAL

Art. 9° Fica instituida a Comissdo de Avaliacdo e Aprovacdo de Loteamentos - CAAL a qual cabera a

analise e aprovagdo dos projetos de regularizagdo do parcelamento do solo para fins de loteamento.

Art. 10. A comissdo de que trata o artigo anterior em sua composi¢do devera obrigatoriamente observar

as seguintes representagdes:
I - engenbheiro civil;

II - representante da Procuradoria Juridica;
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III - representante do Departamento de Tributos e Arrecadagao;
IV - representante da Secretaria de Infraestrutura e Obras

Paragrafo unico. Outras representacdes poderdo ser acrescidas a referida Comissdo em caso de

necessidade ou interesse publico.

Secao I1

Do Requerimento

Art. 11. O requerimento inicial de regularizagdo do parcelamento do solo rural para fins de loteamento

devera ser protocolado junto a Comissao de Avaliacdo e Aprovacdo de Loteamentos - CAAL.

Paragrafo unico. Para analise do requerimento inicial e viabilidade do projeto de que trata o ca-
put devera ser efetuado o pagamento de taxa no valor fixado pelo Poder Publico Municipal atra-

vés de decreto especifico.

Art. 12. O requerimento inicial, além de observar as diretrizes de que tratam os capitulos II e III, devera

estar instruido pelo empreendedor/loteador ainda com a seguinte documentagao:

I - Documentos de identificagdo do proprietario ou representante legal, alienantes e/ou incorpora-

dor quando for o caso;

II - Certidao atualizada de Inteiro Teor com negativa de 6nus do imével objeto do projeto de lote-

amento;

III - Certidoes negativas de débitos federais, estaduais € municipais, de protesto de titulos de
acoes civeis e criminais e de Onus reais relativas ao imdvel, aos alienantes do terreno e ao incor-

porador;
IV - Projeto urbanistico contendo:
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a) Memorial descritivo;

b) Relatorio fotografico da gleba e unidades autonomas em caso de loteamento preexisten-

te 4 publicagdo desta Lei,

¢) Planta impressa do projeto, em 4 (quatro) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital com arquivos do tipo "PDF" (memo-
rial e cronogramas) e "DWG" (desenhos), rotulado, identificado e com a informagdo da
versao dos arquivos, além da copia de ART registrada no érgdo competente, de responsa-

bilidade técnica do autor do projeto e responsavel pela execugio;

d) Cronograma fisico-financeiro com avaliagdo de custo global e execugdo das obras com

a durag@o de 2 (dois) anos;

e) Subdivisdo das quadras e lotes, com as respectivas dimensdes na planta e memorial
descritivo, perimetro, numeragao, cotas lineares de nivel, angulos e grade de coordenadas
das quadras e lotes (sem causar poluicdo visual), legenda, norte verdadeiro, identificacao

do sistema de proje¢do Datum - SIRGAS 2000;
f) Sistema de vias de circulacao;

g) As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tan-

géncia e angulos centrais das vias;

h) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas verdes e areas
de preservacao permanente, com indicacdo da porcentagem de inclinacdo e cotas de nivel,

na escala de 1:500;

i) A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de cur-

vas e vias projetadas;

j) A indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento

das aguas pluviais na escala de 1:500;
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k) Os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagido do projeto.

V - apresentar licenciamento ambiental ou dispensa de licenga do empreendimento emitido pelo
INEMA ou Secretaria Municipal de Meio Ambiente do Municipio juntamente com todos os proje-

tos solicitados pelo 6rgdo ambiental competente:

a) Se houver descri¢ao e delineamento da area de preservagdao permanente, forma de sua
preservacdo e manutencdo e verificar necessidade de supressdo para implantacdo do lote-
amento para emissao de licencas.

b) Descri¢do, delineamento e formacdo da area verde e forma de sua utilizacdo, preserva-
¢ao € manutencao;

¢) Cronograma de arborizacdo das vias de circulagdo e area verde;

d) Espécies a serem utilizadas na arborizagdo das vias de circulacao e de area verde.

VI - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo, que serdo

calculados pela municipalidade;

VII - certiddo atualizada de matricula da gleba objeto do loteamento com sua descricdo e con-

frontagdes expedidas pelo Cartdrio de Registro de Imoveis;

VIII - certiddo negativa de débitos municipais do proprietario;

IX - certificado de cadastro do imovel rural (CCIR) atualizado;

X - certiddao de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da unido do imodvel rural;
XI - comprovante de pagamento da taxa de analise de projeto;

XII - outros documentos exigidos pelas legislagdes federal, estadual € municipal.

§ 1° A escala de apresentag@o dos dados levantados e vetorizados sera determinada pelo

tipo de atividade a ser licenciada;
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§ 2° As plantas, cartas e mapas referentes ao empreendimento apresentado em meio analo-
gico deverdo seguir as convengdes cartograficas, contendo escala numérica e grade de co-
ordenadas (sem causar poluicao visual), legenda, norte verdadeiro, identificagdo do siste-

ma de proje¢do dos dados;

§ 3° Na hipotese de utilizagao de dados de sensoriamento remoto, deverdo ser indicados a
resolugdo, o sensor, data e composicdo da (s) banda (s), em conformidade com as normas

da ABNT,;

§ 4° Na apresentacdo dos mapas tematicos de localizacdo da gleba com amarragdo, devera
conter ainda as coordenadas dos vértices definidores dos limites do imovel georreferenci-
ado, (perimetro da AID - Area de Influéncia Direta) e suas distancias em relagio as areas
de uso restrito como Unidades de Conservagao (federal, estadual e municipal), terras indi-

genas ou quilombolas e areas de influéncia de bens culturais acautelados;

§ 5° As coordenadas e a altitude da base utilizada para o ajustamento dos pontos do equi-
pamento topografico e levantamento georreferenciado deverdo constar expressamente no

projeto com a devida identificagdo na planta e sua materializagdo em campo.

§ 6° Todos os documentos, relatorios, desenhos e plantas deverdo ser assinados pelo pro-
prietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos,

com a respectiva responsabilidade técnica, nos termos da legislacdo vigente.

§ 7° Os documentos de que trata este artigo deverdo ser entregues em duas vias, sendo

uma em formato fisico e outra em formato digital.

§ 8° Nas hipoteses em que o Poder Piblico Municipal seja o proponente do loteamento,
devera também ser observada a apresentagdo dos documentos bobre os quais versa esse ar-
tigo, excetuando-se a comprovagdo do pagamento de taxas e emolumentos de competéncia

municipal.

Secao I1I
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Da Avaliacao do Requerimento

Art. 13. A Comissdo de Avaliagdo e Aprovacdo de Loteamentos - CAAL tera o prazo de 60 (sessenta)
dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, contados a partir da apresentacao do projeto de regulari-

zagdo do parcelamento do solo, para aprecia-lo nos termos da se¢do anterior.

Art. 14. A Comissao de Avaliacdo e Aprovagdo de Loteamentos - CAAL, ao examinar o projeto, ndo

podera suprimir as diretrizes definidas por esta Lei.

Art. 15. Quando constada auséncia de documentos ou irregularidades no projeto, a CAAL facultara ao
empreendedor/loteador o prazo de 60 (sessenta) dias para corrigir as eventuais pendéncias, podendo este

ser prorrogado por igual periodo mediante requerimento formal da parte interessada.

§ 1° A abertura de prazo para correcdo das irregularidades apontadas fard acrescer, em dobro, o

prazo de que dispoe a CAAL para decidir sobre a aprovagdo do projeto.

§ 2° Na hipotese de ndo atendimento das irregularidades apontadas pela CAAL no prazo disposto
no caput deste artigo, o processo sera reprovado, sendo cabivel recurso administrativo, com base

nos principios constitucionais do contraditorio e da ampla defesa.
A) O prazo para proposic¢do de recurso ¢ de 30 (trinta) dias uteis.

Art. 16. Concluida a analise do projeto, cabera a Comissdo de Avaliagdo e Aprovagao de Loteamentos -

CAAL expedir parecer acerca do atendimento as normativas vigentes.

Paragrafo unico. Em caso de ndo aprovagdo do projeto, o parecer da CAAL devera ser devida-
mente fundamentado e especificar as irregularidades ou requisitos desatendidos, e encaminhado

ao Chefe do Poder Executivo para decisao.

Art. 17. Apo6s aprovagao do requerimento, o empreendedor sera convocado a firmar os seguintes com-

promissos:

I - termo de garantia de execucdo das obras ¢ servigos de infraestrutura basica nos termos do art.
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II - termo de responsabilidade exclusiva do empreendedor em caso de indeferimento dos projetos

junto aos o0rgaos externos competentes;

Paragrafo unico: Nas hipotese em que o loteamento for de iniciativa da Municipalidade, os ter-
mos de compromisso tratados neste artigo serdo firmados pelo Chefe do Poder Executivo Muni-

cipal

CAPITULO V
DA TRANSFORMACAO EM ZONA DE URBANIZACAO - ZU

Secao I

Da Transformacio da Zona

Art. 18. Aprovado o projeto e assinado o termo de garantia da execucdo das obras e servigos de infraes-
trutura urbana previsto nesta Lei, o Poder Executivo, encaminhara Projeto de Lei a Camara Municipal no

prazo de até 30 (trinta) dias para a transformacgédo da area correspondente em Zona de Urbanizagado - ZU.

Paragrafo unico. A transformacdo € reversivel em caso de inexecug@o das obras de infraestrutura

basica e/ou descumprimento das demais diretrizes estabelecidas nesta Lei.

Art. 19. Apos a institui¢do da Zona de Urbanizagdo - ZU, o empreendedor devera apresentar a Lei de
que trata o caput junto aos 6rgaos competentes para fins de descaracterizagdo rural e consequente cance-

lamento dos cadastros imobiliarios pertinentes.

CAPITULO VI
DOS REGISTROS

Secao I

Do Registro Imobiliario Municipal

Art. 20. Apos o projeto aprovado pela Camara Municipal, o empreendedor devera efetuar no prazo de 30
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-{trinta) dias junto ao Cadastro Imobiliario Municipal a abertura de inscrigio Municipal individualizada

para cada lote.

Art. 21. Na abertura da inscri¢ao cadastral de que trata o artigo anterior devera ser efetuado o pagamento
de taxa em valor a ser estipulado pela legislagdo municipal para cada lote, nos termos do Codigo Tributa-

rio Municipal.

Secao I1

Do Registro Cartorario

Art. 22. No prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo da lei de que trata a se-
¢do anterior, o projeto devera ser protocolado para registro no Cartorio de Registro de Imoveis, onde sera
averbado o projeto em conjunto com os termos de garantia as margens da matricula imobiliaria, ¢ imedia-
tamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovagdo e reversdo da area a condigdo

de zoneamento anterior.

CAPITULO VII
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 23. Apos o registro competente junto ao Cartorio de Imoveis e ao Cadastro Imobilidrio Municipal, o
empreendedor devera requerer o alvara de licenga e termo de verificagdo para inicio da execugdo das

obras de infraestrutura e servigos urbanos.

Art. 24. Para emissdo do alvara de licenca e o termo de verificag@o inicial para execugdo das obras de
infraestrutura e servigos urbanos, o empreendedor devera efetuar o pagamento de taxa correspondente a
licenca para construgdo em valor a ser definida pelo Poder Publico Municipal, nos termos do Codigo
Tributario Municipal e apresentar ao Cartorio a inscricdo Municipal com o registro das garantias previs-

tas na legislagdo vigente.

Art. 25. Na execugdo das obras o empreendedor devera observar o prazo de 02 (dois) ano para sua con-

clusdo, podendo este ser prorrogado uma tinica vez por igual periodo.

CAPITULO VIII

CNPJ.: 13856372/0001-66
Av. Francisco Viana, n° 07, cento, Caatiba-BA



g
o TRFEITURA DA ALIENACAO

Secao I

Da Alienacio

Art. 26. No caso de empreendimentos privados com fins lucrativos, a alienagao dos lotes somente podera

ocorrer apos o registro do projeto junto ao Cartorio de Registro de Imodveis.

Art. 27. A compra ndo autoriza o adquirente a construir em suas unidades autonomas antes de concluidas

as obras de infraestrutura basica impostas ao loteador previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. Nas edificacdes das unidades autonomas, os adquirentes deverao observar, para
além do quanto estabelecido nesta Lei, as normas e taxas definidas no Codigo Tributario e de

Obras do Municipio.

Art. 28. O adquirente ¢ responsavel, subsidiariamente pelas despesas com obras e servigcos que o loteador

vier a instituir.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES POR INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 29. O projeto de parcelamento do solo para loteamento ndo executado no prazo estabelecido por esta
Lei, podera ter sua area que tenha sido transformada em Zona de Urbanizagdo - ZU revertida em gleba

rural conforme disposigdes origindrias, caducando-se todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 30. A execugdo de parcelamento sem aprovagdo do Municipio ensejara notificagdo de seu proprieta-
rio para, de imediato, paralisar as vendas e/ou as obras, o qual terd o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para

regularizar as pendéncias.

Paragrafo unico. Em caso de descumprimento do prazo constante no caput, o loteador, sem pre-
juizo das multas e sanc¢des dispostas nos Cdodigos de Obras e Tributario do Municipio, serd pena-

lizado com:
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-] - multa no valor de 0,3 (trés décimos) da Unidade de Referéncia Municipal - URM por metro

quadrado de parcelamento irregular;
II - embargos das obras e/ou Interdi¢do do empreendimento;

II - multa didria no valor de 30 (trinta) Unidades de Referéncia Municipal - URM em caso de

descumprimento do embargo ou interdigao;

Art. 31. A ndo conclusdo da totalidade das obras de urbanizagdo dentro do prazo de validade fixado no
alvara de execugdo, bem como nesta Lei sujeitara o proprietario do parcelamento 4 interdicdo do empre-
endimento, reversdo da ZU ao seu estado originario, bem como revogacdo de eventuais autorizacdes e

alvaras expedidos.

Paragrafo unico. As execugdes de obras nas unidades autonomas que desrespeitarem as diretri-
zes para a construcdo de que trata esta Lei, bem como aquelas previstas no Codigo de Obras do

Municipio, sujeitardo os proprietarios as penalidades previstas no mencionado Codigo.

Art. 32. As multas aplicadas ao empreendedor que ndo forem pagas dentro do prazo legal importardo em

inscrigdo em divida ativa.

Art. 33. Constatado a qualquer tempo a existéncia de declaragdes e/ou documentos falsos, ou ainda que
as certidoes apresentadas como atuais ndo correspondessem com os registros e averbacdes cartorarias do
tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes as

diretrizes expedidas anteriormente a decretacdo de zona de urbanizacao e as aprovagdes subsequentes.

Paragrafo unico. Verificada a hipdtese deste artigo, o projeto serd cancelado e as obras imedia-

tamente embargadas pela Comissdo de Avaliacdo e Aprovacdo de Loteamentos - CAAL.

Art. 34. Havendo descumprimento das obrigacdes assumidas ou decorrentes de Lei, o loteador da area
sera notificado pelo Municipio para cumprir a obrigagdo e, persistindo a mora por prazo igual ou superior

a 60 (sessenta) dias, respondera pelas sancdes previstas no pardgrafo tnico do art. 33 desta Lei.

Art. 35. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei sujeitar-se-30 a juros de mora ¢
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atualiza¢do monetaria nos termos do Codigo Tributario deste Municipio.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36. Os projetos de regularizagdo de parcelamentos do solo para loteamento aprovados com base
nesta Lei, deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a alteragdo do tipo de uso, as-

sim como a subdivisdo dos lotes..

Art. 37. O loteador e seus representantes legais autorizados a comercializacao de lotes, responderao civil
e penalmente pelas infracdes cometidas contra a legislacdo e, em especial, a de protegdo ao solo ¢ ao

meio ambiente.

Art. 38. A Comissdao de Avaliagdo e Aprovacdo de Loteamentos - CAAL resolverd questdes técnicas

quando omissa a legislagdo e regulamentos vigentes.

Art. 39. Considera-se irregular todo e qualquer parcelamento do solo para fins de lotes, que submetido
ao crivo do Municipio, deixou de regularizar as pendéncias e irregularidades apontadas pelos setores

competentes no prazo legal.

Art. 40. Os empreendimentos clandestinos ou irregulares sujeitar-se-ao as penalidades dispostas no Capi-

tulo IX.

Art. 41. Os parcelamentos do solo de lotes preexistentes, que se encontram em situagdo irregular ou
clandestina, terdo o prazo de 90 (noventa) dias a partir da publicacdo desta lei para dar inicio ao processo
de regularizacdo junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda documentagdo que lhe for exigida,

sob pena de sujeitar-se as penalidades cabiveis.

Paragrafo tnico. A regularizagdo dos empreendimentos imobilidrios irregularmente estabeleci-
dos na zona rural, bem como das edificagdes neles existentes, sera feita atendendo-se as exigén-

cias desta Lei e de outras normas correlatas.
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Art. 42. O loteador que inobservar as disposi¢oes desta Lei, além das penalidades administrativas, sujei-

tar-se-a as penalidades civeis e criminais dispostas na legislagdo federal atinente a matéria.
Art. 43. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposigoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE CAATIBA, EM 29 DE MAIO DE 2026.

HUMBERTO DE ALMEIDA ANTUNES
PREFEITO MUNICIPAL
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