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PROCESSO N° 093/2025

®

®

TERMO  DE AUTUACAO

OBJETO:  Locagao de im6vel para o funcionamento do Centro de Aten?ao  Psicossocial  (CAPS) e a

Central de Abastecimento Farmaceutico  ( OAF).

SOLICITANTE:  Secretaria Municipal de Sadde

AUTUACAO

Hole  nesta  cidade  de  Buerarema/Bahia,  na  sala  do  Setor  de  Licitao6es  da  Prefeitura  Municipal  de

Buerarema,  eu  Hudson  Batista de  Oliveira,  Agente de  Contrata9ao,  lotado  na  Secretaria  Municipal de

Administragao,  autuei os documentos referentes ao Processo Administrativo  n° 093/2025.

Buerarema,  04 de Julho de 2025

Agente de Contrataeao

Prefeitura Municipal de Buerarema



JUSTIFICATIVA PARA NAO  ELABORACAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Com  base na  lnstrugao  Normativa n° 58/2022, em seu artigo  14,  inciso  I,  que dlz que:

Art.14. A elaboraeao do ETP;

I-E facultada  na  hip6teses dos  incisos  I,11,  Vll  E  VIIl  do

art.  75 e  do  § 7° do art.  90 da  Lei  n°  14.133,  de 2021 ;

e  no  Decreto  Municipal  n° 548/2023,  em  seu  capitulo V,  do artigo  10°,  inciso  I,  que diz:

Art.10°.  Em  ambito municipal,  a elaboragao do Estudo

Tecnico Preliminar sera opcional  nos seguintes casos:

I- Contrataeao de obras, servieos, compras e locag6es,

cujos valores se enquadrem  nos limites dos incisos 1 e

11,  do   Art.  75,  da  Lei  n°  14.133,  de  1° de  abril  de  2021,

independentemente da forma de contratacao;

a  elaboraeao  do  Estudo  T6cnico  Preliminar  nao  sera  realizada  nesta  contratagao,  pois  ela  tern

sua  base  legal  no  artigo  75,  lnciso  11  da  Lei  14.133/2021.

Buerarema,  03 de Julho de 2025

Adr[amffi;tos[,va

Secretario Municipal de Satide

Decreto: 013/2025



Ao Setor de Contabilidade

Att. Polyanderson dos Santos  Reis

Diretor de Empenho e Liquidagao

Autorizo a  Divisao de  Contabilidade empenhar o  referido  processo do objeto:  Locaoao de  im6vel  para

®          :a::nac::::cmoe:t%AdF;,  :aer:tr: sdrea  Atge::a;,mpe:ica°ScS:rc::'so(,Cfeps::aefjs:ca:epnotrrta:d:rea iabacs:ertc:#:ndt:
ldentidade  n° 04.071.587-66,  expedida  pela SSP/BA e inscrita  no CPF n° 374.431.195-34,  residente e

domicHiada  na  Avenida  Paulo   Portela,n°  368,   Centro  -  Buerarema/BA,  com  o  valor  global  de  R$

21.000,00(  vinte e urn  mil  reais)  e  posterior quita¢ao.

Buerarema, 04 de Julho de 2025

Freitas

PREFEITO MUNICIPAL  DE  BUERAREMA



Ao Gabinete do Prefeito

Conforme   solicitado,   informamos   que   o   referido   processo  do  objeto:   Locagao   de   im6vel   para  o

funcionamento    do    Centro    de    Atengao    Psicossocial    (CAPS)    e    a    Central    de    Abastecimento

Farmaceutico  (  OAF),   para  a  Sra.  Agda  Almeida  Cardoso,  pessoa  fisica,  portadora  da  Carteira  de

ldentidade n° 04.071.587-66,  expedida  pela SSP/BA e inscrita  no CPF  n° 374.431195-34,  residente e

®          i:i;C;;::iv|nateAev::d:,,Pr::;:),::,rtde::',:::::{eceemn;re°nia::erarema/BA,  Com  o  valor  global  de  RS

Buerarema, 07 de Julho de 2025

rson dos Santos

REPRESENTANTE DO SETOR CONTABIL



RATIFICACAO  DE  DOTA9AO OR9AMENTARIA

Exmo. Sr. Gerivaldo Souza Freitas

Prefeito  Municipal  de Buerarema.BA

Eu,   Polyanderson   dos   Santos   Reis,   representante   do   Setor   Contabil,   consoante   despacho   recebido,   e

disposie6es  legais,  especialmente  do  art    150  da  Lei  14.133/2021   e  art.60  da  Lei  4.320/64,  certifico,  para  os

devidos  fins  de  provas,  que  as  despesas  para  locaeao  de  im6vel  para  o  funcionamento  do  Centro  de

Atengao  Psicossocial  (CAPS)  e  a  Central  de Abastecimento  Farmaceutico  (CAF)  ,  no que se  refers as

dotae6es   ongamentarias,   encontra-se   devidamente   amparado   e  com   regular  disposicao   para  empenho  e

liquidagao, conforme dotag5es abaixo descritas:

UNIDADE ORCAMENTARIA:020801 -Secretaria de Satide

ATIVIDADE/PROJETO   2.040-Manutencao das Ae6es do Fundo  Municipal de Satlde

ELEMENTO  DE  DESPESA:  3.3.90.36.00-Outros servigos de Terceiros -Pessoa Fisica

FONTE  DE  RECURSO:  15001002-Receitas de  lmpostos e Transferencias de  lmpostos-Sadde  15%

A  presente  certidao  confirma  a  existencia  de dotacao  ongamentaria  e  a  reserva  de valores  ongamentarios.  Por

ser verdade, firmo o  presente em duas vias de  igual teor e forma para urn s6 efeito.

•ptj`-&L
erson dos Santos Reis

REPRESENTANTE DO SETOR CONTABIL



TERMO DE AUTORIZACAO INICIAL DE  DESPESA

Ao

Setor de Licitae6es e Contratos

Acolho  as  justificativas  do  SETOR  DE  CONTABILIDADE  e  autorizo  a  deflagragao  do  Processo  de

Contratagao.    Encaminha-se   o    referido    Processo   Administrativo    ao   Agente   de    Contratagao   e

Comissao de  Licita9ao para deflagragao do processo de Dispensa de licita¢ao para  locagao de im6vel

para  o  funcionamento  do  Centro  de  Atencao  Psicossocial  (CAPS)  e  a  Central  de  Abastecimento
Farmaceutico  (CAF),  observando  as  exigencias  legals  impostas  pela  Lei  Federal  14.133/2021  e  suas

alterag6es posteriores.

Buerarema, 07 de Julho de 2025

PREFEITO MUNICIPAL DE BUERAREMA.BA



A

Procuradoria Juridica

0  Prefeito  Municipal  de  Buerarema/BA,  no  uso  de  suas  atribuie6es  legais  informa  que  ap6s

analisar  o  pedido  da  Secretaria  Municipal  de  Satlde,  considerando  a  necessidade  da  locagao  de

im6vel    para    o   funcionamento    do    Centro   de   Aten9ao    Psicossocial    (CAPS)    e    a    Central    de

Abastecimento   Farmaceutico   (OAF),   solicita   para   manifestar   o   DD   Procurador   sobre   o   referido

processo  n°  093/2025,  opinando  e  emitindo  o  parecer  sobre  o  melhor  procedimento  a  ser  adotado
nesta contratagao solicitada.

Gabinete do Prefeito,  08 de Julho de 2025

Gerafa6*uzaFrei
Prefeito Municipal

So`uzaFreitas



DispENSA DE LiciTAeAO

No 017/2025

PARECER JURiDICO



PARECER JURIDICO

(Contrato n9 090/2025)

INTERESSADO:  Municipio de Buerarema/BA

ASSUNTO:  An5lise   de   legalidade   do   Contrato  de   Locaeao  firmado  com  a   Sra.   Agda  Almeida

Cardoso,  para  funcionamento  do  Centro  de  Atenc5o  Psicossocial  (CAPS).  Subsuneao  a  Lei  n9

14.133/2021.

I -PREAMBULO

Prima   facie,   impende   registrar   que   toda   manifesta¢5o   juridica   expressa    posi¢io   meramente

opinativa sabre a quaestio juris sub-examine,  nao  representando pratica de ato de gestao,  mas sim

uma  afericao  t6cnico-juridica  que  se  restringe  a  analise  dos  aspectos  de  legalidade  nos  termos  do

que  enceta  o  ordenamento  juridico,  aferi¢ao  que,  inclusive,  n5o  abrange  a  contetido  de  escolhas

gerenciais   especi'ficas   ou   mesmo   elementos   que   fundamentarao   a   decis5o   do   administrador

pdbllco,  em  seu ambito discricionario.

Conv€m  destacar que  compete a  assessoria juridica Administrativa  prestar consultoria  sob o  prisma

estritamente  juridico,   n5o  lhe  cabendo  incursionar-se  em  aspectos  relativos  a  conveniencia  e  a

oportunidade  da  pratica  dos  atos  administrativos,  que  est5o  reservados  a  esfera  discricion6ria  do

administrador    pdblico    legalmente    competente,    tampouco    examinar    quest6es    de    natureza

eminentemente t6cnica  administrativa e/ou financeira.

Ademais,  sob  tal  entendimento,  as  manifestac6es  da  assessoria  jurl'dica  Administrativa  possuem

natureza  opinativa  e,  portanto,  nao  vinculam  c)  gestor  publico,  o  qual  pode,  de  forma  justificada,

adotar   orienta¢ao   contraria   ou   diversa   daquela   emanada   da   consultoria   juridica.   Ou   seja,   o

presente   opinativo,   como   orienta¢ao   juridica,   tern   natureza   n5o   vinculante   e   visa   auxiliar   a



11  -EX6RDlo  (RELAT6RIO)

Vein   a   exame   o   contrato   de   loca¢ao   de   im6vel   celebrado   entre   o   Munic`pio   de   Buerarema

(Locatario)  e  a  Sra.  Agda  Almeida  Cardoso  (Locadora),  tendo  por  objeto  o  im6vel  com  a  finalidade

da   locag5o  para  o  funcionamento  do  Centro  de  Atencao  Psicossocial  (CAPS),   ate  31.12.2025,  ao

custo  mensal de  R$ 3.500,00  (tres mil  e quinhentos  reais).

A  analise  cinge-se  a  verificar  a  conformidade  da  contrata¢ao  direta  com  os  preceitos  do  art.  74,  V,

da  Lei  n914.133/2021.

Ill  -FUNDAMENTA¢AO JURIDICA  (MERITUM  CAuSAE)

A  contratac5o  direta  para  loca¢5o  de  'im6veis  pela  Administra¢5o  Pdblica  6  uma  exce¢5o  ao  clever

de  licitar,  cujas  balizas  estao  rigorosamente  tra¢adas  no  art.  74,  V,  da  Lei  n914.133/2021.  A  norma

autoriza  a   inexigibilidade  quando  a  escolha  de  urn  im6vel  especifico  for  necessaria  em   raz5o  de

suas  instalac6es  e  lc)calizac5o.

Nessa  cadencia,  a  doutrina  administrativista,  na  pena  de  autores  como  Celso  Ant6nio  Bandeira  de

Mello,   e   unissona   ao   afirmar   que   a   "necessidade"   aqui   referida   n5o   se   confunde   com   mera

conveniencia.   Deve   haver   uma   relacao   de   causalidade   direta   e   comprovada   entre   o   interesse

pdblico a  ser atendido e as qualidades singulares do im6vel escolhido.

No caso em tela,  a  lnstalacao  da  Secretaria  de  Desenvolvimento  Soc.ial  e do  programa  Bolsa  Familia

em  urn  im6vel  central  e  de  f5cil  acesso  ao  pdblico-alvo  -  geralmente  pessoas  em  situac5o  de

vulnerabilidade  -6  urn argumento  de  peso  para justificar a  escolha  de  uma  local.iza€ao  especifica.

A  acessibilidade,  neste  contexto,  n5o  €  urn  luxo,  mas  urn fator  essencial  para  a  efic5cia  da  pol(tica



Contudo,  a  robustez do  argumento fatico  nao  dispensa  a Administrac5o  do  clever de formalizar,  no

processo  administrativo,  as  raz6es  que  tornam  aquele  im6vel,  e  nao  outro,  o  dnico  adequado.  E

mister  que   se   demonstre,   por  exemplo,   que   n5o  havia   outros   im6veis   disponiveis   na   area   de

interesse   com   a   metragem,   a   estrutura   (divis5o   de   salas,   acessibilidade   para   pessoas   com

deficienc.ia  etc.) e as condi¢6es  necessarias  para o atendimento  digno dos cidadaos.

0   segundo   pilar   da   legalidade   do   ato,   conforme   o   §   59   do   art.   74,   6   a   comprovacao   da

compatibilidade  do  pre¢o.  0  valor  mensal  deve  ser  aferido  por  meio  de  uma  avalia€ao  previa,  que

pode  se  dar  por  laudo  de  urn  servidor  qualificado,  por  corretor  de  im6veis  ou  por  qualquer  outro

meio  id6neo que  refl.ita  a  realidade  do mercado  imobili5rio local.

A  jurisprudencia  e  inflexi'vel  quanto  a  este  ponto,  tratando  a  avalia¢aci  pr6via  como  condic5o  de

validade do ato:

TJ-SC -Apela¢ao  Civel 0003745-24.2013.8.24.0011

ADMINISTRATIVO.    A¢AO    CIVIL    PUBLICA.    IMPROBIDADE    ADMINISTRATIVA.    CONTRATACAO    DE

ALUGUEL  DE   IM6VEL  COM   DISPENSA  DE   LICITA¢AO.  AUSENCIA  DE  AVALIACAO  PREVIA  DO  BEM   E

DE     COMPROVA¢AO     DA     COMPATIBILIDADE     DO     PRECO     COM     0     MERCADO.      ILEGALIDADE

CONFIGURADA.  (.„)  A  dispensa  de  licitacao  para  loca¢ao  de  im6vel  pela  Administra¢5o  Publica  (art.

24,  X,  da   Lei   n.   8.666/93)   pressup6e,   dentre  outros  requisitos,  a   pr6via  avaliacao  do  bern  e  a

compatibilidade  do  preco  com  o  valor  de  mercado,  cuja  ausencia  configura  ato  de  improbidade

administrativa  que atenta  contra os  princfpios da Administra¢ao Pdblica.

A 16gica do julgado, embora  referente a  lei  anterior, aplica-se com  ainda  mais vigor ao regime da  Lei

ng  14.133/2021.

lv -CONCLUSAO



Diante  do  expo5to,  conclui-se  que  a  validade  juridica  do  contrato  de  loca¢ao  firmado  depende,

inelutavelmente,  da instru¢ao do  processo de inexigibilidade com:

1.    Justificativa    pormenorizada    da    necessidade    da    escolha    do    im6vel,    demonstrando    sua

singularidade   para   o   atendimento   das  finalidades  da   Secretaria   de   Desenvolvimento  Social   e   a

prc)spec¢5o de outras alternativas, que se  mostraram inviaveis.

2.  Laudo t6cnico  de  avalia¢5o  imobiliaria  que  ateste  que  o valor  mensal  6  compativel  e justo frente

ao  mercado local.

A ausencia  de  qualquer urn desses documentos torna  a contrata¢ao vulneravel  a  questionamentos

par parte dos 6rg5os de controle, por descumprimento dos requisitos expressos no art. 74, V, da Lei

n914.133/2021.

i o parecer, sub censura.

Buerarema/BA,  08 de Julho de  2025.

c8  -.-
GUARNIERl, VALENCA E SARMENTO ADVOGADOS ASSOCIADOS

Ant6nio Carlos Sarmento Jtlnior OAB/BA 18.001



TERMO  DE  DISPENSA  DE  LICITACAO  N°017/2025,  VINCULADO  AO  PROCESSO  ADMINISTRATIVO  N°

093/2025.

0  presente  Termo  tern  por  objeto  a  contratagao,   por  dispensa  de  licitagao,  de  locaeao  de  im6vel  para  o

funcionamento  do  Centro de Atenoao  Psicossocial  (CAPS)  e  a  Central  de Abastecimento  Farmaceutico  (CAF),

visando  atender as  necessidades da  Secretaria  Municipal de  Satlde do Municipio de  Buerarema/BA,  confome

especificag6es constantes nos autos do processo administrativo.

A  presente  contratagao  6  reallzada  com  fundamento  no  art.  75,  inciso  X,  da  Lei  Federal  n°  14.133,  de  1°  de

abril  de  2021,  que  dispensa  a  licita?ao  para  a  contratagao  de  locacao  de  im6vel  cujas  caracteristicas  de

instalaeao e  localizaeao tornem  necessaria  a sua  escolha, desde que o  preco seja compativel com  o valor de

mercado, conforme comprovado nos autos.

A  escolha  do  imdvel  situado  na  Praea  Menandro  Minahim,  Centro,  Buerarema/BA,deve-se  a  sua  localizagao

estrategica  e  estrutura fisica  adequada  para  a  instalacao e funcionamento  do  Centro de Atengao  Psicossocial

(CAPS)  e  a  Central  de  Abastecimento  Farmaceutico  (CAF)  ,  inexistindo  outro  im6vel  nas  proximidades  que
atenda        as        necessidades        da        Administraeao        com        igual        conveniencia        e        adequacao.

0 valor da  locacao,de  R$  3  500,00  (tres  mil  e quinhentos  reais)  mensais, foi  avaliado como compativel com  os

pre?os praticados  no mercado, conforme laudo de avaliaeao anexo.

Nome: AGDA ALMEIDA CARDOSO

CPF:  374.431.195-34

Endere?o. Avenida Paulo  Portela,n°368,  Centro,  Buerarema/BA

Diante   da  justificativa   apresentada   e   da   comprovacao   do   atendimento   aos   requisitos   legais,   autorizo   a

contratacao direta do  im6vel acima descrito, com fundamento no art.  75,  inciso X,  da  Lei  n° 14.133/2021.

Buerarema/BA,  05 de Julho de 2025

AGENTE DE CONTRATACAO



e

EXTRATO DO CONTRATO NQ 090/2025 VINCULADO A DISPENSA DE LICITACAO NQ

017/20Z5

CONTRATANTE  -  PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  BUERAREMA  -CONTRATADA  -AGDA

ALMEIDA   CARDOSO   CPF   nQ    374.431.195-34-   OB|ETO:    Loca9ao    de    Im6vel   para   o

funcionamento  do  Centro  de  Atengao  Psicossocial  (CAPS)  e  a  Central  de  Abastecimento

Farmaceutico  (CAF)  .  Data  do  Contrato:  09/07/2025;  Prazo  do  Contrato:  31/12/2025;

Valor Global do Contrato:  R$21.00,00 (vinte e urn mil reais).   Certifico para fins de prova, a

quem de direito, conforme determina9ao legal foi devidamente  divulgado com publicagao

no   mural   da   Prefeitura   por   5    (cinco)   dias   titeis   e   no   Diario   Oficial   do   Municfpio.

Buerarema/BA, 09 de |ulho de 2025 -Gerivaldo Souza Freitas -Prefeito Municipal
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DlspENSA DE LiciTAeAO

No o| 7/2025

CONTRATO



CONTRATO N° 090/2025

8:rETBRfuT38EMLON%8fooDQEUEUEN#EMSA
E A Sr.a  AGDAALMEIDA CARDOSO.

Pelo   presente   instrumento,   de   urn   lado,   o   MUNICIplo   DE   BUERAREMA,

pessoa juridica de direito  ptlblico  interno,  com  sede  na Avenida  Goes  Calmon,
591,   Centro,   Buerarema/BA,   inscrito  no  CNPJ  sob  o  n°  13.721.188/0001-09,
representado   neste   ato   pelo   seu   representante   o   Prefeito   Municipal,   Sr.
Gerivaldo   Souza   Freitas,   portador  da   Cedula   de   identidade   n°   163980926,
emitida    pela    SSP/BA,e    inscrito    no   CPF    n°   339.176.205-53,    residente   e
domiciliado   em   Buerarema/BA   na   Rua  Teodoro   Dias,   n°  61,   Centro,   CEP:
45.615-000,  doravante denominado CONTRATANTE,e figuram  neste ato como
coparticipante  o   FUNDO   NAcloNAL  DE   SAODE-   FUMSAODE,   inscrito   no
CNPJ sob o n°  13.558.360/0001-55,  localizado na cidade de Buerarema/BA,  na
Avenida  Goes  Calmo,n° 774,  Centro,  CEP:  45615-000,  neste  ato  representado
pela   Secretaria   Municipal   de   Sadde,   designada   pelo   Decreto   n°  013/2025,
Adriana  Peixoto  Silva,  portadora da  cedula de  identidade  n°  13382521,  emitida

pela  SSP/MG,  e  inscrita  no CPF  n° 780.785.205-49,  residente e domicilada em
llh6us,  na  Rua Aracua,n°  132,  Centro,  CEP: 45.655-712,e de outro lado, AGDA
ALMEIDA  CARDOSO,  brasileira,  solteira,  dona  de  casa,  portadora  da  Cedula
de  ldentidade  n° 04.071.587-66,  e  inscrita  no CPF  n° 374.431.195-34,  residente
e  domiciliada  em   Buerarema/BA  na  Avenida   Paulo   Portela,   n°  368,   Centro,
Buerarema/BA,  doravante denominada CONTRATADA,com  base  na  Dispensa
de  Licitagao n° 017 /2025,  e disposig6es da  Lei  Federal  14.133 de  10 de abril de
2021,    resolvem    celebrar    o    presente    Contrato    de    Locagao,mediante    as
clausulas e condig6es seguintes:

I-DO OBJETO
Constitui    o   objeto   do    presente    contrato   a    Locagao   de    lm6vel    para    o
funcionamento  do   Centro   de  Atengao   Psicossocial   (CAPS)   e   a   Central   de
Abastecimento  Farmaceutico  (CAF),  de acordo as especificag6es da  Dispensa
de  Licitagao  n° 017 /2025.



11-DO  PRAZO E  PRAZO:
a)  A  locataria   pagara   ao   Locador  a   importancia
ciuinhentos reaisl mensais.

de   3.500

b) 0 contrato de locagao tera validade ate 31/12/2025.

Tr6s     mil  e

Ill -DA REGENCIA LEGAL:
0 presente contrato sera regido pela Lei Federal  14.133/21,  art.74/ Lei do
lnquilinato  8.245/91  e C6digo  Civil  Brasileiro.

lv-TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

Obriga-se o LOCATARIO,  al6m do pagamento de aluguel,  a satisfazer ao

pagamento,  por sua conta exclusiva do consumo de agua,  Iuz e esgoto.

V-OBRIGACOES GERAIS

0  LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do lm6vel  locado recebendo-o
em perfeito estado e obrigando-se:

a)  manter  o  objeto  no  mais  perfeito  estado  de  conservagao  e  limpeza,  para
assim,  restituir ao  LOCADOR,  quando finda  ou  rescindida  a  locaeao,  correndo

por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim,  notadamente,
as que  referem  a conservaeao de pinturas,  portas comuns, fechaduras,  trincos,
puxadores,    vitrais    e    vidragas,    lustres,    instalag6es    eletricas,    torneiras    e
quaisquer outras.

b)  nao fazer  instalaeao,  adaptagao,  obra  ou  benfeitoria,  inclusive  colocagao de
luminosos,  placa,  letreiros  e  cartazes  sem  pr6via  obtengao  de  autorizagao  do
LOCADOR,   restando   consignado   que   o   objeto   do   presente  ja   conta   com
ciencia  e  autorizaeao  do  locador  para  promogao  de  possiveis  mudaneas  e
instalae6es necessarias.

c) facultar ao  LOCADOR ou  ao seu  representante  legal examinar ou vistoriar o
im6vel  sempre  que for  para  tanto  silicitado,  bern  como  no  caso  do  im6vel  ser
colocado   a venda,  permitir que interessados os visitem;



d)    na   entrega   do   im6vel,    verificando-se   infraeao   pelo   LOCRATARIO   de

quaisquer  das   clausulas   que   se   comp6em   este   contrato,   e   que   o   im6vel
necessite de algum  concerto ou  reparo, ficara o mesmo  LOCATARIO,  pagando
o aluguel,  ate a entrega das chaves;

e)   findo   o   prazo   deste   contrato,   por   ocasiao   da   entrega   das   chaves,   o
LOCADOR  mandara  fazer  a  vistoria  do  pfedio  locado,  a  fim  de  verificar  se  o
mesmo se acha nas condig6es em que foi recebido pelo LOCATARIO.

Vl- DO  llvIPOSTO  DO  IMOVEL

As  partes  ajustam  que  o  pagamento  do  lmposto  do  im6vel  locado,  ficafa  por
conta do LOCADOR durante a vigencia da loca9ao.

VII- RENOVACAO

Obriga-se  o  LOCATARIO  a  renovar expressamente  novo  contrato,  caso vier a
permanecer  no   im6vel.   0   novo   aluguel,   ap6s  o  vencimento  sera  calculado
mediante indice determinado pelo Governo Federal, vigente na ocasiao.

VIll-VANTAGENS  LEGAIS  SUPERVINIENTES

A locagao estara sempre sujeita ao Regime do C6digo Civil  Brasileiro e a Lei  n°
8.245  de   18/10/1991,  ficando  assegurado  ao  LOCADOR  todos  os  direitos  e
vantagens  conferidas  pela   legislagao  que  vier  a   ser  promulgada  durante  a
locagao.

IX-PRAZ0 PARA PAGAMENTO

Fica   convencionado   que   o   LOCATARIO   devera   fazer   o   pagamento   dos
alugueis  mensais  pontualmente  ate  o  dia  10  de  cada  mss  subsequente  ao
vencido,  fica  estabelecido que,  passado este  prazo estara em  mora  sujeito  as
penas impostas neste contrato.

a)  em  caso  de  mora  no  pagamento  dos  alugueis  e  encargos  previstos  no
presente   contrato  ,  ficara o  LOCATARIO obrigado,  ao pagamento do principal,
acrescido  de juros  de  mora  de  1%  ao  mss e  corregao  monetaria,  na  forma  da
lei,  sem  prejuizo dos demais acr6scimos e penalidades previstas  nas clausulas



X-CLAUSULA PENAL
0  LOCADOR  E  0  LOCATARIO obrigam-se a  respeitar o  presente contrato em
todas  as  sua  clausulas  e  condig6es,  incorrendo  a  parte  que  infrigir  qualquer
disposigao  contratual  ou  legal  na  multa  igual  a  10%  do  valor  total  do  contrato

que  sera  sempre  paga  integralmente,  qualquer  que  seja  o  tempo  contratual
decorrido,   inclusive   se  verificada   a   prorrogaeao   da   vigencia   da   locaeao.   0

pagamento de multa nao obsta a rescisao do contrato pela parte inocente, caso
lhe  convier;

a)  fica  estipulado  entre  as  partes  contratantes  que  o  valor  da  clausula  penal
sera  reajustada  toda  vez  que  ocorrer  alteragao  do  valor  do  aluguel,  ficando
sempre   respeitada   igual   proporcionalidade,    reajustamento   esse   que   sera
automatico,  bern  como  o  seu  pagamento  nao  exime,  no  caso  de  rescisao,  a
obrigagao do pagamento dos alugu6is e danos ocasionados no im6vel locado;

b)  as  partes  contratantes  elegem  o  foro  da  situagao  do  im6vel,  qualquer  que
sejam  os  seus  domicilios,   para  dirimir  qualquer  ddvida   ou   litigio  oriundo  do

presente contrato.

XIl-CLAUSULA-FONTE DE RECURSOS

As  despesas  do  presente  contrato  correrao  por  conta  da  seguinte  dotagao
orgamentaria:

a)  Poder:  2-  Poder Executivo

b) Orgao:  3-Fundo  Municipal  de SaL]de  Buerarema

c) Secretaria:  08-Secretaria de Sadde

d)  Unidade:  020801-Fundo  Municipal  de Saude

e) Atividade/Projeto:  2.040-  Manutengao das Ae6es do  Fundo  Municipal de Saude

f) Elemento de despesa: 3 3.90.36.00-Outros Servieos de Terceiros -Pessoa Fisica

g)  Fonte  de  recurso.15001002-Receitas  de  lmpostos  e Transferencias  de  lmpostos-
Saude  15%



E,  por  estarem  justos  e  contratados,  assinam  o  presente  instrumento  em  02
vias de igual teor,  na presence das testemunhas igualmente abaixo assinadas.

Buerarema/BA,09 de Julho de 2025.

PREFEITO MUNICIPAL

CONTRATANTE

Adrianstixoto Lima

SECRETARIA DE SAUDE

FUND0 MUNICIPAL  DE SAODE

TESTEMUNHAS:

CpF:  0\tog .i . Gq 5-60

fifro flap± 4nd2j~
Agda Almeida Cardoso

CPF:374.431.195-34

CONTRATADA

Of''F:    oo#  Ssr)   6.€S-`|+



DispENSA DE LlciTAeAO

No 01 7/2025

DOCUMENTACAO DO

LOCADOR



LAUDO DE VISTORIA

Locador: AGDA ALMEIDA CARDOSO, brasileira, major,  solteira, dona de casa,
RG  n°  04.071.587C6  e  CPF  n°  374,431.196-34,  residente  e  domiciliada  na
Avenida Paulo Portela, 368, centro -Buerarema-BA-CEP n° 45.615-000.

Solicitante:  SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPI0 DE  BUERAREMA.

Im6vel:  Hospital Senhora Santana.
Endereeo:  Praca Menandro Minahim,  s/n, centro,  Municipio de Buerarema-BA.
Data:  30/05/2025.

OBJETO   DO   LAUDO:   0   presente  trabalho   realizado  tern   como  objetivo  a
avaliagao real das condig6es de conservagao fisica e da estabilidade estrutural
referente  ao  jm6vel  apresentado  como  uma edificaeao  de  01  (urn)  pavimento,
Praea Menandro Minahim,  s/n, centro,  Municipio de Buerarema-BA.  De forma a
identificar,   atraves  de   analise  "in   loco",   a  existencia   ou   nao   de  eventuais
anomalias.  Em caso de existencia positiva,  devefa ser investigada a origem das
mesmas   e   se   eles   apresentam   caracteristicas   que   venham   a   impedir   a
atualizaeao do im6vel.

Uso do  im6vel:  lnstitucional
Estado de conservaeao do im6vel:  BOM
ldade aproximada do im6vel: 20 anos

Coordenada de local`iza8ao.. S 14.57.26,31 " e 0 39°19.57,79"
GERAL  lm6vel tipo residencial,  sendo utilizado para Secretaria de Sadde,  com
2 im6veis em urn s6 terreno 1 (urn) pavimento cada, com edificaeao contendo no
1°  lm6vel:     1   (uma)  sala,  06  (seis)  quartos,  01   (uma)  copa/cozinha,   01   (urn)
dep6sito, 01  (uma) varanda, dois banheiros, 02 (duas) areas de circulag6es e 01
(uma)   area   de   servigos.   0   2°   im6vel   contendo:   04   (quatro   salas),   01(urn)
banheiro e 01 (urn) dep6sito.
2Area de ocuDacao..

1 Terreno 627,63m2
2 construlda 258,73m2+92,27m2= 351.0om2
3 Taxa de ocupacao 55,92%

Area de divisao (C6modos)total:

Sala 5 (cinco)
Quarto 06 (seis)
Copa/cozinha 01  (uma)
Varanda 01  (duas)
Banheiro (WC) 03(tres)
Area de servieo 01  (uma)
Dep6sito 02 (dois)

ME7loDOS CONS7lf}ur/VOS.. 0 im6vel 6 constitufdo em  paredes em alvenaria
de blocos,  reboco,  alguns c6modos revestidos de ceramica,  piso em  ceramica,



AVALIACAO DO IMOVEL

6TIMO  (   ),  BOM  (  ),  REGULAR (  )  RUIM  (  )

Estruturas BOM Nao existe indicio de anomalias

Coberturas BOM Nao exists indicio de anom8lias

Forro BOM Nao existe indiclo de anomalias

Alvenaria BOM Nao existe indicio de anomalias

lnst.  Eletrica RUIM Nao existe  indicio de anomalias

lnst.  Hidfaulica BOM Nao existe  indicio de anomalias

Acabamento BOM Nao existe jndicio de anomalias

Acessibilidade BOM Nao existe indicio de anomalias

lncendio REGULAR Nao existe indicio de anomalias

Esquadrias BOM Nao existe indicio de anomalias

NFORMACOES ADICION lAIS:

0 objetivo desta avaliagao e verificar as condig6es fisicas e de conservagao do
im6vel,  cabendo  ao  Poder  Executivo  Municipal  que  o  utilizafa  analisando  se  o
mesmo atende suas necessidades de trabalho.

Ao  t6rmino   do  contrato,   o   im6vel   sera  devolvido,   cabendo  ao   Municipio  a
realizagao  de  qualquer  reparo  nas  instalag6es  hidrossanitarias,   el6tricas,   de
acabamento  e  estrutural  ou  qualquer  outro  reparo  na  estrutura  de  concreto
armado ou metalico.

Tambem  serao  realizados  trabalhos  de  reforma,   de  pintura,   piso,  forros  ou
qualquer outro item relacionado a esta edificagao, mesmo que nao especificado
nesse t6pico.

PARECER FINAL:

Conclufmos  ap6s a  vistoria  que,  a  edificaeao apresenta  nao anomalias,  sendo
que se faz necessario servi9os e uma manutengao do espaeo durante a uso.

0  im6vel  encontra-se  estado  born  de  conservagao  e  o  mesmo  esta APTO  a
locagao.

0  valor  do  im6vel  e  em  media  entre  R$  3.000,00  (ties  mil  reais)  a  4.000,00
(quatro  mil  reais)  estando  de  acordo  com  o  prego  de  mercado  utilizado  neste
setor do municipio

DECRETO:  N° 49/2025



VALIDA EM TODO a TERRIT6RIO NACIONAL

&$           04.071.587-66
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\

FIL``€Ad     ****

BA\

04-`03-Z015

-  iii=
VENTURA   ALVES   Al.`MEIDA

friiniiDABbERAR"A  BA\    \

C.NAS.    CM   ITABUNA   BA   DS
10   OFf cId   LV  A58   FL   62   RT   65448

\
a,r^OD5E_HOAfcL'iF5'6a



MINISTERIO DA  FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDA0 NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DivIDA
ATIVA DA UNIA0

Name: AGDA ALMEIDA CARDOS0
CPF:  374.431.195-34

Ressalvado   o   direito   de   a   Fazenda   Nacional   cobrar  e   inscrever  quaisquer  dividas   de
responsabilidade do sujeito  passivo acima  identificado  que vierem  a  ser apuradas,  6  certificado que
nao constam pendencias em seu  nome,  relativas a cr6ditos tributarios administrados pela Secretaria
da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrig6es  em   Di'vida  Ativa  da   Uniao  (DAU)  junto  a
Procuradoria-Geral da  Fazenda  Nacional  (PGFN).

Fn:::s:veert:dsac°o:t%::ce6r:sass,::s9:roe;,:tas:Jne:ts°a?,:::I;?a,na°,a,i:'tp°ardaagr:f:Bu:,cdoad:::.NTTedaabrLaeTgn3
8.212,  de  24 de julho  de  1991.

A aceitaeao  desta  certidao  esta  condicionada  a verificagao de  sua  autenticidade  na  Internet,  nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou  <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com  base na Portaria Conjunta  RFB/PGFN  n°  1.751, de 2/10/2014.
Emitida as  11 :14:59 do dia 27/12/2024 <hora e data de Brasllia>.
Valida ate 25/06/2025.
C6digo de controle da certidao:  F743.12E5.7DOF.3896
Qualquer rasura ou  emenda invalidara este documento.

®



GOVERN0 DO ESTADO DA BAHIA

SECRETARIA DA FAZENDA

Emissao:  11/06/2025  09:20

Certidao Negativa de D6bitos Tributarios

(Emitida para os efoitos dos arts.113 e 114 da Lei 3.956 de 11  de dezembro de 1981  -C6digo
Tributario do Estado da Bahia)

Certidao N°: 20253068181

NOME

AGDA ALMEIDA CARD OSO

iNscBi eAO  ESTADUAL CPF

374.431.195-34

Flea certificado que nao constam,  ate a presente data, pendencias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada,  relativas aos tributos administrados por esta  Secretaria.

Esta certidao engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexistencia de d6bitos,  inclusive os inscritos  na  Di.vida
Ativa, de competencia da  Procuradoria  Geral do  Estado,  ressalvado o direito da  Fazenda  Ptlblica do  Estado da  Bahia

cobrar quaisquer d6bitos que vierem a ser apurados posteriormente.

a Emitida em  11/06/2025,  conforme Portaria  n° 918/99,  sendo valida  por 60 dias, contados a  partir da data de sua
emissao,

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENT0 PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARu
OU VIA INTERNET,  NO ENDERECO http://w`^/w.sefaz.ba.gov.br

Valida com a  apresentagao conjunta do cartao orig'inal de inscrigao no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da  Receita  Federal  do Minist6rio da  Fazenda.
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