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Processo: 02/2024 ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Introdugéio

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo apresentar a situagdo atual da é4rea
da CEPLAC (Comiss#io Executiva do Plano da Lavoura Cacaueira), localizada no municipio
de Buerarema, Bahia, destacando seu potencial para desenvolvimento como um complexo
industrial. A andlise inclui informagdes sobre a antropizagdo da 4rea, a presen¢a de empresas
j instaladas, as condi¢des ambientais e a responsabilidade pelo passivo ambiental, caso

exista.

2. Descrigiio da 4rea

2.1 Localizacgfio e Caracteristicas Gerais

A érea em questfio é a CEPLAC, em Buerarema, no estado da Bahia. Geograficamente, a
drea ¢ privilegiada devido & sua proximidade com importantes rodovias e infraestrutura

bésica, facilitando o acesso e o escoamento de produtos e servigos.

2.2 Antropizagio

A édrea ja se encontra antropizada, isto é, modificada pela agdo humana, o que ¢ um fator
positivo para a instalagdo de um complexo industrial, pois minimiza a necessidade de
alteragdes significativas no meio ambiente natural. A antropizagdio existente inclui a

presenga de algumas empresas que j operam na regigo.

2.3 Empresas Instaladas

Atualmente, a 4rea abriga algumas empresas que atuam em diferentes setores. Essas
empresas foram devidamente licenciadas e operam de acordo com as normas ambientais
vigentes. Até o momento, ndo hé registros de danos significativos ao meio ambiente

causados por essas atividades empresariais.

3. Condigdes ambientais

3.1 Monitoramento Ambiental

As empresas ja instaladas na édrea estdio sujeitas a monitoramento ambiental. Elas sdo
responséveis por garantir que suas operagdes ndo causem impactos negativos ao meio

ambiente. Caso seja detectado qualquer tipo de dano ambiental, as empresas sdo obrigadas a
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arcar com o passivo ambiental, realizando as devidas compensagdes e corregdes.

3.2 Responsabilidades pelo Passivo Ambiental

Qualquer nova empresa que se instalar na 4rea deverd aderir aos mesmos padrdes de
responsabilidade ambiental. Seréd obrigatério para essas novas empresas implementar
medidas de controle ambiental e, caso venham a causar qualquer tipo de dano, serdo

responsaveis pelo passivo ambiental gerado.

4. Potencial de Desenvolvimento
A érea possui grande potencial para se tornar um complexo industrial de destaque na regigo.

Os fatores que contribuem para esse potencial incluem:

o Infraestrutura Existente: A 4rea j4 possui uma infraestrutura bésica adequada,
facilitando a instalagdo de novas industrias.

o Localizaciio Estratégica: A proximidade com rodovias e centros urbanos favorece a
logistica e o escoamento de produtos.

« Disponibilidade de Espago: A 4rea ainda dispde de amplo espago para a instalagdo

de novas empresas, sem a necessidade de grandes intervengdes ambientais.
6. Beneficios da instala¢io de um Complexo Industrial em Buerarema
a) Geracio de Empregos

o Diretos: A criagdo de um complexo industrial gera empregos diretos, tanto na
construgdo quanto na operagdo das industrias.

o Indiretos: Além dos empregos diretos, hd uma geragdo significativa de empregos
indiretos em setores como servigos, transporte, alimentagéo e comércio.

b) Desenvolvimento Econdmico

o Aumento do PIB Local: O complexo industrial contribui para o aumento do
Produto Interno Bruto (PIB) da cidade, impulsionando a economia local.
o Afracdo de Investimentos: A presenga de um complexo industrial atrai novos

investimentos e empresas, criando um ciclo de desenvolvimento continuo.
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¢) Aumento da Receita Municipal

Arrecadagiio de Impostos: A operagdo de industrias aumenta a arrecadagdo de
impostos municipais, estaduais e federais, proporcionando maior capacidade de
investimento publico.

Incremento de Receita: Com maior movimentag3o econdmica, hd um incremento

significativo na receita oriunda de impostos sobre servigos e comércio.

d) Desenvolvimento Social

Melhoria da Qualidade de Vida: A geragdo de empregos ¢ a melhoria na
infraestrutura resultam em uma melhor qualidade de vida para os moradores.

Reducfio da Desigualdade: O desenvolvimento econdmico e social contribui para a
redugdo das desigualdades sociais, promovendo uma distribuigdo mais justa da

riqueza.

¢) Estimulo ao Comércio Local

Fortalecimento do Comércio: A presenca de um complexo industrial aumenta a
demanda por bens e servigos, fortalecendo o comércio local.
Abertura de Novos Negécios: O crescimento econdmico incentiva a abertura de

novos negécios, diversificando a economia local.

f) Sustentabilidade e Responsabilidade Ambiental

Priticas Sustentdveis: Industrias modernas sdo incentivadas a adotar préticas
sustentaveis, promovendo o uso racional dos recursos naturais e a minimizagdo dos
impactos ambientais.

Responsabilidade Social: Muitas empresas industriais assumem compromissos com

a responsabilidade social, contribuindo para projetos comunitérios € ambientais.

7.VIABILIDADE

A instalagdo de um complexo industrial em uma cidade como Buerarema através da cessdo
onerosa da 4rea da CEPLAC pode transformar positivamente a regido, trazendo

desenvolvimento econdmico, social e infraestrutura, além de proporcionar melhores \‘e‘(\o‘a\e
oportunidades de vida para seus habitantes, devido a excelente localizagZo. z}%o:\“;@u
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Conforme PARECER da AGU PAR 547-2024-SPU PROCESS019739022083202477, “A
SPU/BA, pela Nota Técnica 18990 (41897835), informou que a cessdo de uso se dard na
modalidade onerosa, tendo em vista que haverd exploragdo econémica do bem, pois o
projeto prevé fomentar e ampliar a geragdo de empregos e renda do municipio com
estimativa de 1000 empregos diretos e 1000 empregos indiretos. Acrescente-se que o
projeto encaminhado prevé atividade com exploragdo econémica, mas ndo especifica se a
exploragdo comercial serd realizada pelo proprio municipio. Caso a exploragdo seja feita
por terceiros, deverdo ser respeitados os procedimentos licitatérios conforme disposto na
Lein®14.133, de 2021.”

8. FUNDAMENTACAO
e CONTRATO DE CESSAO DE USO ONEROSA 0110. BA. 000003/2024 - SPU
e PARECER n. 00547/2024/NUCJUR-SUM/E-CJU/PATRIMONIO/CGU/AGU
o Processo n® 10154.131411/2019-64 — SPU
e DOU PROCESSO: 19739.022083/2024-77- Publicado em: 16/08/2024 / Edigéo:
158/ Segdo: 3/ Pégina: 98

9. CONSIDERACOES FINAIS
A cess#io onerosa ¢ a alternativa mais adequada para a instalagdo do complexo industrial,
proporcionando beneficios superiores em relagdo as demais modalidades analisadas, como
concessdo de uso, parcerias publico-privadas (PPP), arrendamento, permissdo de uso e
doagdo com encargos.
Primeiramente, a cessdo onerosa permite a0 municipio garantir uma contrapartida financeira
justa e recorrente, o que contribui diretamente para o orgamento piblico, fortalecendo a
capacidade de investimento municipal em éreas essenciais, como saude, educagdo e
infraestrutura. Esse retorno financeiro direto néo ocorre em modalidades como a concessdo
de uso ou a permissdo de uso, que oferecem menos seguranga de receita.
Além disso, o parecer técnico da Advocacia-Geral da Unidio (AGU) ja determinou a cessdo
onerosa como a opgdo ideal, alinhando-se aos requisitos legais e ao interesse publico. Esse
posicionamento oficial fortalece a seguranga juridica da proposta, mitigando riscos de
questionamentos futuros e reforgando a confianga dos investidores e da populaggo.
Diferentemente das PPPs e das doagGes com encargos, a cessfio onerosa oferece maior
controle ao municipio sobre 0 andamento e o impacto do empreendimento. Como resultado, &
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essa opgho garante que & contrapartida seja cumpride de forme comcrets. com bemeficios
COONDHMICOs € socials, 80 Mmesmo tempo que permite wma retomada do terreno em caso de
descumprimento dos termos pactaados.

Por fim, a cessBo onerosa se destaca como a alternativa que mais se alinha aos objetivos
estratégicos do municipio, promovendo o desenvolvimento econdmico com contrapartidas

Buerarema ~ Bahia 04 de novembro de 2024
Secretaria de Meio Ambiente
Luana Santos Lemos
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ANEXO = RELATPORIO FOTOGRAFICO

Foto 01: Espago da CEPLAC

Foto 03: Espaco da CEPLAC
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