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PROCESSO N° 099/2025

TERMO DE AUTUA9AO

OBJETO:  Loca9ao de im6vel  para o funcionamento da Sede do Ndcleo Neurodivergente.

SOLICITANTE:  Secretarja  Municipal de Satlde

AUTUACAO

Hoje  nesta  cidade  de  Buerarema/Bahia,  na  sala  do  Setor  de  Licitag6es  da  Prefeitura  Municipal  de

Buerarema,  eu  Hudson  Batista  de Oliveira,  Agente de Contratagao,  lotado  na Secretaria  Municipal de

Administragao,  autuei os documentos referentes ao Processo Administrativo n° 099/2025.

Buerarema,  04 de Julho de 2025

Agente de Contratagao

Prefeitura Municipal de Buerarema



JUSTIFICATIVA PARA NAO ELABORACAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Com  base na  lnstrugao  Normativa  n° 58/2022, em seu  artigo  14,  inciso  I, que diz que:

Art.14. A elaboraeao do ETP;

I-E facultada  na  hip6teses dos  incisos  I,11,  Vll  E  VIIl  do

art. 75 e do § 7° do art.  90 da  Lei  n°  14.133,  de 2021 ;

e  no Decreto Municipal  n° 548/2023,  em seu capitulo V, do artigo  10°,  inciso  I, que diz:

Art.100.  Em  ambito municipal,  a elaboragao do Estudo

T6cnico Preljminar sera opcional  nos seguintes casos:

I- Contratagao de obras, servicos, compras e loca96es,

cujos valores se enquadrem  nos limites dos  incisos  I  e

11,  do   Art.  75,  da  Lei  n°  14.133,  de  1° de  abril  de  2021,

independentemente da forma de contrata9ao;

a  elaboragao  do  Estudo  T6cnico  Preliminar  nao  sera  realizada  nesta  contratagao,  pois  ela  tern

sua  base  legal  no  artigo 75,  lnciso  11  da  Lei  14.133/2021.

Buerarema,  03 de Julho de 2025

AdrianaJSto Silva

Secretaria Municipal de Satlde

Decreto: 013/2025



Ao Setor de Contabilidade

Att. Polyanderson dos Santos Reis

Diretor de Empenho e Liquidacao

Autorizo  a  Divisao de  Contabilidade empenhar o  referido  processo  do objeto  Locagao de  im6vel  para

o  funcionamento  da   Sede  do   Ntlcleo   Neurodivergente,   para  o  Sr.   Vitor  Neiva  Ribeiro  de   Mates,

pessoa  fisica,  portadora  da  Carteira  de  ldentidade  n°  20.277.020-2  expedida  pela  SSP/RJ  e  inscrito
no   CPF   n°   112.258.067-39,   residente   e   domiciliada   na   Avenida   Goes   Calmon,   s/n°   ,   Centro   -

Buerarema/BA,  com  o  valor  global  de  R$14.297,30(  quatorze  mil  duzentos  e  noventa  e  sete  reais  e

trinta centavos),e posterior quitaoao.

Buerarema, 04 de Julho de 2025

aldo Souza Freitas

PREFEITO MUNICIPAL DE BUERAREMA



Ao Gabinete do Prefejto

Conforme   solicitado,   informamos   que   o   referido   processo  do  objeto:   Locagao   de   im6vel   para   o

funcionamento  da  Sede do  Ntlcleo  Neurodivergente,  para o  Sr.  Vitor Neiva  Ribeiro de  Matos,  pessoa

flsica,  portadora  da  Carteira  de  ldentidade  n°  20.277.020-2  expedida  pela  SSP/RJ  e  inscrito  no  CPF

n°  112.258.067-39,  residente  e  domiciliada  na Avenida  G6es  Calmon,  s/n°  ,  Centre  -Buerarema/BA,

a          ;o:Te°v,::I:re:i:beat::n::`d: 297i3°( quatoEe  mll duzentos e noventa e sete reais e trinta centavos),

Buerarema, 07 de Julho de 2025

REPRESENTANTE  DO SETOR CONTABIL



RATIFICACAO  DE  DOTACAO ORCAMENTARIA

Exmo. Sr. Gerivaldo Souza Freitas

Prefeito  Municipal  de Buerarema.BA

Eu,   Polyanderson   dos   Santos   Reis,   representante   do   Setor   Contabil,   consoante   despacho   recebido,   e

disposig6es  legais,  especialmente  do  art.150  da  Lei  14.133/2021   e  art.60  da  Lei  4  320/64,  certifico,  para  os

devidos  fins  de  provas,  que  as  despesas  para  loca?ao  de  imdvel  pare  o  funcionamento  da  Sede  do  Ndcleo

Neurodivergente,  no  que  se  refere  as  dotac6es  ongamentarias,  encontra-se  devidamente  amparado  e  com

regular disposieao  para empenho e  liquidaeao, conforme dotaeees abaixo descritas:

UNIDADE ORCAMENTARIA.020801 -Secretaria de Satide

ATIVIDADE/PROJETO:  2.040-Manuteneao das Ac6es do Fundo  Municipal de Satlde

ELEMENTO DE  DESPESA:  3.3.90.36.00-Outros servi9os de Terce'iros - Pessoa Fisica

FONTE  DE  RECURSO:  15001002-Receitas de  lmpostos e Transfefencias de  lmpostos-Saulde  15%

A  presente  certidao confirma  a  existencia  de dotagao ongamentaria e  a  reserva de  valores  ongamentarios.  Por

ser verdade, firmo o presente em duas vias de igual teor e forma para urn s6 efeito.

rqu,rfu` 5`hi
Polyanderson dos Santos Reis

REPRESENTANTE DO SETOR CONTABIL



TERMO DE AUTORIZACAO INICIAL DE DESPESA

Ao

Setor de Licitag6es e Contratos

Acolho  as  justificativas  do  SETOR  DE  CONTABILIDADE  e  autorizo  a  deflagragao  do  Processo  de

Contratagao.    Encaminha-se   o    referido    Processo   Administrativo    ao   Agente   de    Contratagao   e

Comissao de  Licitagao para deflagragao do processo de Dispen§a de licita9ao  para loca9ao de im6vel

para   o   funcionamento   da   Sede   do   Ndcleo   Neurodivergente,   observando   as   exigencias   legais
impostas  pela  Lei  Federal  14.133/2021  e suas alterag6es posteriores.

Buerarema, 07 de Julho de 2025

PREFEITO MUNICIPAL DE  BUERAREMA-BA



A

Procuradoria Juridica

0  Prefeito  Municipal  de  Buerarema/BA,  no  uso  de  suas  atribuig6es  legais  informa  que  ap6s

analisar  o  pedido  da  Secretaria   Municipal  de  Sadde,  considerando  a  necessidade  da  locagao  de

im6vel  para  o  funcionamento  da  Sede  do  Ndcleo  Neurodivergente,   solicita  para  man.ifestar  o   DD

Procurador  sobre  o  referido  processo  n°  099/2025,  opinando  e  emitindo  o  parecer  sobre  o  melhor

procedimento a ser adotado nesta contratagao solicitada.

Gabinete do Prefeito,  08 de Julho de 2025

Prefeito Municipal



DlspENSA DE LiciTAeAO

N° 021/2025

PARECER JURiDICO



PARECER JURiDICO

lnteressado:  Municipio de  Buerarema/BA

Objeto: Analise da  legalidade do Contrato de Loca¢5o de  im6vel para funcic)namento do  Nucleo

Neurodivergente.

RELAT6RIO

Submete-se a aprecia€5o desta assessoria juridica a exame do Contrato n9 097/2025, de

natureza  locaticia,  firmado  entre o  Municipio de  Buerarema  e  o Sr.  Vitor  Neiva  Ribeiro

de  Matos, tendo  como fundamento a  Dispensa  de  Licita¢ao  n9  021/2025  e  regencia  na

Lei  n914.133/2021,  na  Lei  n9 8.245/1991  (Lei do  lnquilinato) e  no C6digo Civil  Brasileiro.

0  objeto  consiste   na   locac5o  de   im6vel   destinado  a   instala€5o  da  sede  do   Nucleo

Neurodivergente,   mediante   pagamento   mensal   de   R$   2.859,46,   com   vigencia   ate

3iiT2nfn:5.

FUNDAMENTACAO

®

A Lei  n914.133/2021,  em  seu  art.  74,  inciso V,  admite a dispensa  de  licitacao  para  a  loca¢5o de

im6vel   destinado   ao   atendimento   das   finalidades   precipuas   da   Administra¢ao,   desde   que

comprovada a  necessidade de  instala¢5o e a  compatibilidade  entre  pre¢o de  mercado e o valor

locaticio.  Disp6e  a  norma:

'`Art. 74. E dispens6vel a licita§6o: (...) V -na contrataFao de im6vel destinado

ao    atendimento    das    finalidades    precipuas    da    administrafao,    cujas
necessidades de instalaGao e localizagao condiclonem a sua escolha, desde que
a preGo seja compativel com a valor de mercado, segundo avaliatao pr6via."

A locas5o em analise, segundo justificativa da Secretaria  observa  o comando legal,  uma vez que

a  im6vel  est5  situado  no centro  urbano do  municl'pio, em  local estrat6g'ico  para  a  instala¢5o do

Ndcleo  Neurodivergente,  sendo  circunstancia  que  denota  maior  acessibilidade  aos  munfcipes,

tornando-o  mais eficiente.

A   despeito   da   contrata¢5o   direta,   nao   se   pode   olvidar   que   a   Administra¢5o   Ptiblica   esta

inexoravelmente    vinculada    aos    principios    gerais    que    regem    as    licita¢6es    e    contratos

administrativos,    insculp.idos    no    art.    37,    caput,    da    Constituicao    Federal    -     legalidade,

impessoalidade,  moralidade,  publicidade e eficiencia  -e,  ainda,  na  principiologia  especifica da

Lei  n9  14.133/2021,  mormente  a  isonomia,  a  transparencia,  a  economicidade  e  a  sele¢ao  da

proposta  mais vantajosa.



A    doutrina    de    Celso    Ant6nio    Bandeira    de    Mello    adverte    que    "a    discricionariedade

administrativa,  ainda  quando  exercida  nos  estreitos  limites  da  lei,  deve  se  manter adstrita  ao

interesse  pdblico,  pois  dele  dimana  a  raz5o  de  ser da  pr6pria  fungao  administrativa"  (Curso de

O/.re/.ro Adm/.n/.srrof/.vo, 34a ed.,  Malheiros,  2019,  p.119). Aqui, a  loca¢5o atende diretamente ao

interesse  coletivo,  configurando-se cc)mo verdadeiro esteio  para  a  implementagao de  poli'ticas

ptlblicas voltadas ao amparo de  pessoas em situa¢ao de  neurodivergencia.

0 Tribunal  de Contas  da  Uni5o,  em  reiteradas oportunidades, ja  assentou  que  a  dispensa  de

licitacao   para   loca¢5o   de   im6veis   exige   motiva¢ao   robusta   e   avaliacao   pr6via   do   valor  de

mercado.  Nesse sentido,  a Ac6rd5o TCU  n91.793/2016 -Plen5rio,  Rel.  Min.  Benjamin  Zymler,

explicitou  que  ``a  escolha  do  im6vel pela Administra¢5o deve serjustificada  pela  sua  adequa95o

as  necess.idades  do  servi¢o  e  acompanhada  de  avalia¢5o  que  demonstre  a  compatibilidade  do

pre¢o com o  praticado  no  mercado".

Do   mesmo  modo,   o  Superior  Tribunal  de  Justica  ja  se   pronunciou  ao  obtemperar  que  "a

contratacao   direta,   conquanto   excepcional,   nao   constitui   ofensa   ao   principio   da   isonomia

quando  observados  os  requis.itos  legals  e  demonstrada  a  vantajosidade  do  ajuste"  (STJ,  RMS
28.518/DF,  Rel.  Min.  Castro  Meira,  DJe 29/06/2009).

Assim,  a  locac5o  em  exame  nao  se  apresenta  como  destecedura  do  regime  licitat6rio,  mas,  ao

contrar.io, coma medida  legitimamente amparada pela lei e pela jurisprudencia,  maxime pal.que

voltada  a  assegurar a  continuidade e  eficienc.ia  de servigos essenciais.

Cumpre  salientar  que   o   instrumento  contratual  traz  todas  as  cl5usulas  obrigat6rias,  como

objeto,   prazo,  valor,   regencia   legal,   encargos,  tributos,   cl5usula   penal  e  fonte  de   recursos,

conformando-se   ao   art.   92   da   Lei   n9   14.133/21.   Ademais,   observa-se   a   devida   previs5o

orcamentaria  e  a  indica¢5o  da  dota¢ao  correspondente,  em  consonancia  com  os  arts.  79,  §2Q,

Ill,  e  116 da  Lei  n9 4.320/64  e  com  a  art.15  da  Le.I de  Responsabilidade  Fiscal.

CONCLUSAO

Diante  do  exposto,  em  jul`zo  de  cogni95o  cum  iudicio,  entendo  que  o  Contrato  de  Locac5o  ng

097/2025 revela-se juridicamente hl'gldo e plenamente v5lido, porquanto:

1.     fundamentado na  hip6tese de dispensa  prevista  no art.  74, V,  da  Lei  n914.133/21;

2.      revestido das  clausulas  essenc.iais  exigidas  pela  legisla¢5o;

3.     instruido com justificativas que demonstram a vantajosidade  e a adequa¢ao do im6vel

ao  .interesse  pi]blico;

4.     compativel com a  doutrina ejurisprudencia  consol.idadassobre a tema.

E,  pois,  de  born alvitre  que  a  Administracao  prossiga  com  a  execuc5o  do ajuste,  admoestando-

se,  contudo,  que todas as  renovac6es ou  prorroga¢6es futuras sejam  lastreadas em  nova



®

avalia¢5o de  mercado e em fundamenta¢5o expressa, a fim de evitar qualquer farpeamento ao

principio da  economicidade.

E o  parecer,  s.in.j.,  que submeto  a  elevada considera¢ao.

Buerarema/BA,15 de Julho de 2025.

`  `    ``\,r`--4^9     \,*`,..   `,`,``   `

Luiz  Fernando  Maron  Guarnieri

OAB/BA 26001



TERMO  DE  DISPENSA  DE  LICITA¢AO  N°021/2025,  VINCULADO  AO  PROCESSO  ADMINISTRATIVO  N°

099/2025.

0  presente  Termo  tern  por  obieto  a  contratacao,   por  dispensa  de  licitacao,  de  locaoao  de  im6vel  para  o

funcionamento da Sede do  Ntlcleo  Neurodivergente,  visando atender as  necessidades da Secretaria  Municipal

de   Saode   do   Municipio   de   Buerarema/BA,   conforme   especificae6es   constantes   nos   autos   do   processo

administrativo.

A  presente  contrataeao  6  realizada  com  fundamento  no  art.  75,  inciso  X,  da  Lei  Federal  n°  14.133,  de  1°  de

abril  de  2021,  que  dispensa  a  licita9ao  para  a  contratagao  de  locagao  de  im6vel  cujas  caracteristicas  de

instalaeao e  localizaeao tornem  necessaria a  sua escolha, desde que o  preeo seja compativel com o valor de

mercado, conforme comprovado nos autos.

)        )I,        I,"      ,V,-,

A  escolha  do  im6vel  situado  na  avenida  G6es  Calmon,  Centro,   Buerarema/BA,deve-se  a  sua  localizagao

estrategica   e   estrutura   fisica   adequada   para   a   instalaeao   e   funcionamento   do   Nucleo   Neurodivergente,

inexistindo   outro   im6vel    nas   proximidades   que   atenda   as   necessidades   da   Administra9ao   com   igual

conveniencla                                                                                        e                                                                                        adequa8ao.

0  valor da  locagao.de  R$  2.859,46  (dois  mil  oitocentos  e cinquenta  e  nove  reais e  ciuarenta  e  seis  centavos)

mensais,  foi  avaliado  como  compativel  com  os  precos  praticados  no  mercado,  conforme  laudo  de  avaliagao

anexo.

Nome:  VITOR  NEIVA  RIBEIRO  MATOS

CPF:  112.258`067-39

Enderego:  Rua Avenida G6es Calmon,s/n°, Centro,  Buerarema/BA

`            l`?(:\fil`,7  :,```,:'^`r',

Diante   da  justificativa   apresentada   e   da   comprovacao   do   atendimento   aos   requisitos   legais,   autorizo   a

contrata¢ao direta do im6vel  aclma descrito, com fundamento no art.  75,  inciso X,  da  Lei n° 14.133/2021.

AGENTE DE cONTRATAeAO
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DispENSA DE LiclTAeAO

No o21/2025

CONTRATO



CONTRATO N° 097/2025

CONTRATO   DE   LOCA9AC)   QUE   ENTRE   SI
CELEBRAM   0   MUNIcipIO   DE   BUEF{AREMA
E  0  Sr.  VITOR  NEIVA RIBEIRO  DE  MATOS.

Pelo   presente   instrumento,   de   urn   lado,   o   MUNIcipIO   DE   BUERAREMA,

pessoa  juridica  de  direito  pdblico  interno,  com  secle  na  Avenida  G6es  Calmon,
591,   Centro,   Buerarema/BA,   inscrito  no  CNPJ  sob  o  n°  13.721.188/0001-09,
representado   neste   ato   pelo   seu    representante   o   Prefeito   Municipal,   Sr.
Genvaldo   Souza   Frei[as,   portador  da   Cedula   de   identidade   n°   163980926,
emiticla    pela    SSP/BA,e    inscrito    no    CPF    n°    339.176.205-53,    residente    e
domiciliaclo   em   Buerarema/BA   na   Rua   Teodoro   Dias,   n°   61,   Centro,   CEP:

::p6ati:;?p°a°ht:°:avFaunieDdoen£Ekn,%d,%£L°NDTER€|AUNDTEE'eF3gMu:aAmoEeE:t:n:`c°rjtco°::
CNPJ  sob  a  n°  13  558  360/0001~55,  localizado  na  cidade de  Buerarema/BA,  na
Avemda  G6es  Calmo,n°  774,  Centro.  CEP:  456151000,  neste  ato  representado
pela   Secretaria   Municipal   de   Sadde,   designada   pelo   Decreto   n°   013/2025,
Adriana  Peixoto  S"va,  portadora  da  cedula  de  identidade  n°  13382521,  emitida

pela  SSP/MG`  e  inscrita  no  CPF  n°  780.785.20549,  residente  e  domicilada em
llheus,  na  Rua  Aracua,n°  132,  Centro,  CEP:  45.655-712,e  de  outro  lado,o  Sr.
VITOR  NEIVA  RIBEIRO  DE MATOS,  brasileiro,  solteiro,  portador da Cedula de
ldentidade   n°   20.277.020-2,   expedida   pela   SSP/RJ,   e   inscrito   no   CPF   n°
112`258.067-39,    residente   e   domiciliado   em   Buerarema/BA   na   Rua   Goes
Calmon,            s/n°,            Centro,Buerarema/BA,           doravante           denominado
CONTRATADO,com     base     na     Dispensa     de   .Licitaeao     n°    021/2025,     e
disposig6es  da  Lei  Federal  14.133  de  1° de  abril  de  2021,  resolvem  celebrar  o

presente Contra!o de  Loca?ao,mediante as clausulas e condig6es seguintes..



11- DO PRAZO  E  PRAZO:
a)   A   locatarie    pagara    acl    Locador   a    mportancia    de   2.859,46(   Dois   mil
oitocentos e cin tienta e move e nta e seis centavos mensais

b) 0 contrato cle locagao tera  validade ate 31/12/2025.

ill ~ DA  REGENCIA  LEGAL:

a  presente  contrato  sera  regido  pela  Lei  Federal  14.133/21.  art.74/ Lei do
lnquilinato  8  245/91  e  C6digo  Civil  Braslleiro.

lv-TRIBUTOS  E  DEMAIS  ENCARGOS

Obriga-se a  LOCATARIO.  alem do pagamento de aluguel, a satisfazer ao

pagamento.  por sua conta exclusiva do consumo de agua,  !uz e esgoto.

v-OBRIGAeoEs GERAls

0  LOCATARIO declara tor procedido a vistoria do lm6vel  locado recebendo-o
em perfeito estado e obrigando-se:

a)  manter  a  objeto  no  mais  perfeito  estaclo  de  cc)nservagao  e  limpeza,  para
assim.  restituir  ao  LOCADOR,  quando  finc!a  ou  rescindida  a  locagao,  correndo

par sua  conta exclusiva  as despesas  necessarias  para  esse tim,  notadamente,
as  qiie  referem  a  conservagao de  pinturas,  portas comuns,  fechaduras,  trincos,

puxadores.    vi(rais    e    vidra?as,    lustres,    instalag6es    eletricas,    tomeiras    e
quaisquer outras;

b)  nao  fazer  instalaGao,  adaptagao,  obra  ou  benfeitoria,  inclusive  coloca?ao  de
luminosos,  placa,  letreiros  e  cartazes  sem  pr6via  obten?ao  de  autorizagao  do
LOCADOR.   restando   consignado   que   o   obje{o   do   presente   ja   conta   com
ciencia   e   autorizagao   do   locador  pars   prorrlo?ao   de   possiveis   mudangas  e
{ns{ala€6es  necessanas.

c) facultar ao  LOCADOF{  ou  ao  seu  representante  legal  examinar ou  vistoriar o
im6vel  sempre  que  for  para  tanto  silicitado,  bern  como  no  caso  do  imdvel  ser
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d)    na    entrega    do    im6ve!,    verificando-se    infragao    pelo    LOCRATARIO    de

qua!squer   das   clausulas   que   se   comp6em   este   contrato,   e   que   o   im6vel
necessite de algum concerto ou  reparo,  ficara o mesmo  LOCATARIO,  pagando
o  aluguel,  ate a entrega das chaves;

e)   findo   o   prazo   deste   contrato,   por   ocasiao   da   entrega   das   chaves,   o
LOCADOR  mandara  fazer  a  vistoria  no  pfedio  locado,  a  fim  de  verificar  se  o
mesmo  se  acha  nas condiG6es em que foi recebido pelo LOCATARIO,

Vl- DO  IMPOSTO DO IMOVEL

As  partes  ajustam  que  a  pagamento  do  lmposto  do  im6vel  locado,  ficara  por
conta do  LOCADOR durante a vigencia da locagao.

Vl!-RENOVAGAO

Obriga~se  o  LOCATARIO  a  renovar expressamente  novo  contrato,  caso  vier  a

permanecer   no   im6veL   a   novo   aluguel,   ap6s  a  vencimento   sera   calculado
mediante  indice determinado  pelo Govemo Federal, vigente na ocasiao.

Vlll-VANTAGENS LEGAIS SuPERVINIENTES

A locagao estara sempre  sujeita ao  Regime do C6digo Civil Brasileiro e a  Lei  n°
8.245  de   18/10/1991,   ficando  assegurado  ao   LOCADOR  todos   os  direitos  e
vantagens   conferidas   pela   legislaeao  que  vier  a   ser  promulgada   durante  a
locagao.

IX- PRAZO PARA PAGAMENTO

Fica   convencionado   que   o   LOCATARIO   devera   fazer   o   pagamento   dos
alugueis  mensais  pontualmente  ate  o  dia  10  de  cada  mss  subsequente  ao
vencido,  fica  estabelecido  que,  passado  este  prazo  estafa  em  mora  sujeito  as
penas impostas nests contrato

i/4fLjff`t/irf#A¢,4t¢/c,„jofLj{rrff.



a)   em   caso   de   rnora   no   pagamentc   d{`.f,   alJgiJ€is   e   encargos   previstos   no

presente   contrato  , ficara  o  LOCATARio  r>brigacio,  ao  pagamento do  principal,
acrescido  de juros  de  mora  de  1%  ao  rrfes  e  corregao  monetaria,  na  forma  da
lei,  gem  prejuizo  dos  demais  acfescimos  e  pena!idades  previstas  nas  clausulas
anteriores.

X-CLAuSULA  PENAL
a  LOCADOR  E  0  LOCATARIO  obrigam~se  a  respeitar a  presente  contrato  em
todas  as  sua  clausulas  e  condic6es,   incorrendo  a   parte  que  infrigir  qualquer
disposigao  contratual  ou  legal  na  mul{a  igual  a  100/a  do  valor  total  do  contrato

que  sera  sempre  paga   integralmente,  qiia!quer  que  seja  o  tempo  contratual
decorrido.   inclusive   se   verificada   a   prorrogagao   da   vigencia   da   locaeao.   0

pagamento de multa  nao obsta a  rescisao do contrato pela  parte  inocente,  caso
lhe  convier;

a)  fica  estipulado  eritre  as  partes  contratantes  que  o  valor  da  clausula  penal
sera  reajustada  toda  vez  que  ocorrer  alteragao  do  valor  do  aluguel,  ficando
sempre    respeitada    igual    proporciona!idade`    reajustamento   esse   que   sera
automatico,  bern  como  o  seu  pagamento  nao  exime,  no  caso  de  rescisao,  a
obrigaeao do pagamento dos alugueis e clanos ocasionados no im6vel locado;

b)  as  partes  contratantes  elegem  o  foro  da  sitiiacao  do  im6vel,  quaisquer  que
sejam   os   seus   domicilios,   para   dirimir  (}ualquer  ddvida   ou   litigio   oriundo   do

presente contrato

Xll-CLAUSULA-FONTE  DE RECURSOS

As   despesas   do   presents   contrato   correrao  por  conta   da   seguinte  clotagao
orgamentaria.

a)  Poder  2~  Poder Executivo

b)  Orgao   3-  Fundo  Municipal de Satlde Buerarema



g)  Fonte  de  recurso   15001002-Receitas  de  lmpostos  e  Transferencias  de  lmpostos-
Sadde  15%

E,  por  estarem  justos  e  contratados,  assinam  o  presente  instrumento  em  02
vias de  igual teor,  na  presence das testemunhas igualmente abaixo assinadas`

Buerarema/BA,09 de Julho de 2025.

PREFEITO  MUNICIPAL

CONTRATANTE

Adriana Soto®
SECRETARIA  DE SAUDE

FUNDO  MUNICIPAL  DE  SAUDE

TESTEMUNHAS.

i:.#,:I}?,,V:;[=¢fl,if,%:,.A:,,ir##ft
Vitor Neiva Ribeiro Matos

CPF: 112.258 .067-39

CONTRATADO



EXTRAT0 DO CONTRAT0 NQ 097/2025 VINCULAD0 A DISPENSA DE LICITACAO Ng

021/2025

CONTRATANTE  -PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  BUERAREMA  -CONTRATADO  -VITOR

NEIVA  RIBEIRO  DE  MATOS  CPF  n9112.258.067-39-OB)ETO:  Locagao  de  im6vel  para  o

funcionamento  da Sede  do  Ndcleo  Neurodivergente  do  Municfpio  de  Buerarema;  Data do

Contrato:   09/07/2025;   Prazo   do   Contrato:   31/12/2025;   Valor   Global   do   Contrato:

R$14.297,30  (quatorze  mil  duzentos  e  noventa  e  sete  reais  e  trinta  centavos)  .  Certifico

para  fins  de  prova,  a  quem  de  direito,  conforme  determina¢ao  legal  foi  devidamente

divulgado  com  publica9ao  no  mural  da  Prefeitura  por  5  (cinco)  dias  titeis  e  no  Diario

Oficial  do  Municipio.  Buerarema/BA,  09  de  |ulho  de  2025  -  Gerivaldo  Souza  Freitas  -

Prefeito  Municipal

®



JUSTIFICATIVAADMINISTRATIVA

Processo Administrativo n° 099/2025
lnteressado(a):  Vitor Neiva  Ribeiro de  Matos CPF:  112.258.067-39

Assunto:  Emissao de Certid6es  Negativas

Considerando   a   necessldade   de   apresentacao   de  certid6es   de   regularidade   para   instrucao   do

processo administrativo em  refetencia,  referente ao contrato de  loca9ao de  im6vel  com  pessoa fisica,
e tendo em vista que as certid6es nao foram emitidas no mss de julho de 2025, esclarego que:

1.     As  certid6es  emitidas  pelos  6rgaos  competentes  possuem  prazos  de  validade  definidos  em
lei  ou  normativos  pr6prios,  que  podem  variar  entre  30  (trinta)  e   180  (cento  e  oitenta)  dias,

conforme o caso;
2.     Ainda  que  emitidas  em  agosto  de  2025,  as  certid6es  refletem  a  situagao  de  regularidade  do

interessado na data de sua emlssao, e mantem-se validas ate o respectivo vencimento;
3.     Ressalta-se que,  por se tratar de pessoa fisica, a exigencia documental e restrita as certid6es

aplicaveis,  nao  §endo  obrigat6ria  a  apresenta9ao  de  documentos  tipicos  de  pessoa  juridica

(como  FGTS ou  CNPJ);
4.     Dessa  forma,  a  emissao  em  agosto  nao  compromete  a  regularidade  do  processo,  sendo

plenamente  possivel  a aceitagao das certld6es para fins de instrueao contratual.

Assim,  determino  a  juntada  das  certid6es  emitidas  em  agosto  de  2025  aos  autos  do  processo  de
loca?ao,  considerando-as  regulares e eficazes para fins de habilitacao e formalizagao contratual.

Buerarema/BA,19 de agosto de 2025.

AGENTE  DE CONTRATA9AO



CERTIDAO   NEGATIVA  DE   DEBITOS   TRABALHISTAS

None:    VITOR   NEIVA   RIBEIRO    DE   MATOS

CPF:     112.258.067-39

Certidao   n°:    48167944/2025
Expedic:ao:    19/08/2025,    as    18:36:51
Validade:    15/02/2026   -180    (cento   e   oitenta)    dias,    contados   da   data
de   sua   expediGao.

Certifica-se   que   VITOR  NEIVA  RIBEIR0  DE  MATOS,    inscrito(a)    no   CPF   sob
o   n°    112.258.067-39,    NAO   CONSTA   como   inadimplente   no   Banco   Nacional
de   Devedores   Trabalhistas.
Certidao   emitida   com   base   nos   arts.    642-A   e   883-A   da   Consolidacao
das   Leis   do   Trabalho,    acrescentados   pelas   Leis   ns.a    12.440/2011   e
13.467/2017,    e    no   Ato    01/2022    da    CGJT,     de    21    de    janeiro    de    2022.
Os   dados    constantes    desta   Certidao    sao   de    responsabilidade   dos
Tribunais    do    Trabalho.
No   caso   de   pessoa   juridica,    a   Certidao   atesta   a   empresa   em   relaGao
a   todos   os   seus   estabelecimentos,   agencias   ou   filiais.
A   aceitaGao   desta   certidao   condiciona-se   a   verif icagao   de    sua
autenticidade    no    portal    do    Tribunal    Superior    do    Trabalho    na
Internet     (http://www.tst.jus.br).
Certidao  emitida  gratuitamente.

INFORMAqao   IMpORTANTE
Do    Banco    Nacional    de    Devedores    Trabalhistas    constam    os    dados
necessarios    a    identificagao   das   pessoas    naturais    e    juridicas
inadimplentes   perante   a   Justiga   do   Trabalho   quanto   as   obrigac:6es
estabelecidas   em   sentenga   condenat6ria   transitada   em   julgado   ou   em
acordos    judiciais    trabalhistas,    inclusive    no    concernente    aos
recolhimentos    previdenciarios,     a    honorarios,     a    custas,     a
emolumentos   ou   a   recolhimentos   determinados   em   lei,.    ou   decorrentes
de   execuc:ao   de   acordos    f irmados   perante   o   Minist6rio   Pbblico   do
Trabalho,   Comissao   de   Conciliagao   Pr6via   ou   demais   titulos   que,   por
disposiGao   legal,   contiver   forca   executiva.



`\!;   \„      GOVERNODOESTADODABAHIA

EE:j~¢    .:         SECRETARIA DA FAZENDA

Emissao:  19/08/202518:33

Certidao Negativa de D6bitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts.113 e 114 da Lei 3.956 de 11  de dezembro do 1981  -C6digo
Tributario do Estado da Bahia)

Certidao  N°:  20254247549

NOME

VITOR NEIVA RIBEIR0 DE MATOS

lNSCRICAO  ESTADUAL CPF

112.258.067-39

Flea certificado que nao constam, ate a presente data, pendencias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada,  relativas aos tributos administrados  por esta Secretaria.

Esta  certidao engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexistencia de d6bitos,  inclusive os inscritos na  Divida
Ativa,  de competencia da  Procuradoria Geral  do  Estado,  ressalvado o direito da  Fazenda  P0blica do  Estado da  Bahia

cobrar quaisquer d6bitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida  em  19/08/2025,  conforme  Portaria  n° 918/99,  sendo valida  por 60 dias,  contados a  partir da data de sua
emissao.

AUTENTICIDADE DESTE  DOCUMENTO  PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARl/
OU VIA INTERNET,  NO ENDERECO http://www.sefaz.ba.gov.br

Valida com a apresenta¢ao conjunta do cartao original de inscrigao no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da  Receita  Federal do Ministerio da  Fazenda.

Pagina  I  de  1 RelcemdaoNegativa.rpt



MINISTERIO  DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDA0  NEGATIVA DE  DEBITOS  RELATIVOS AOS TRIBUTOS  FEDERAIS  E A DIVIDA
ATIVA DA UNIA0

Name:  VITOR NEIVA RIBEIRO DE  MATOS
CPF:  112.258.067-39

Ressalvado   o   direito   de   a   Fazenda   Nacional   cobrar   e   inscrever   quaisquer   dividas   de
responsabilidade do  sujeito  passivo  acima  identificado  que vierem  a  ser apuradas,  e certificado  que
nao  constam  pendencias  em  seu  nome,  relativas  a creditos tributarios administrados  pela  Secretaria
da  Receita   Federal  do  Brasil  (RFB)  e  a  inscrig6es  em   Di'vida  Ativa  da  Uniao  (DAU)  junta  a
Procuradoria-Geral  da  Fazenda  Nacional  (PGFN).

En:::s:veert:dsac°o:ter,br:%6r:sis::t,:isc:r°e#tassuJne:ts°a?i:::I:?a,na°,a,T:'tp°ardaagr:f:Bu:,cdoad:€:.NtTedaabrLae|33

8.212,  de  24  de julho de  1991.

A  aceitaeao  desta  certidao  esta  condicionada  a  verificaeao  de  sua  autenticidade  na  Internet,  nos
endere?os <http://rfb.gov.br> ou  <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com  base na  Portaria Conjunta  RFB/PGFN  n°  1.751, de 2/10/2014.
Emitida  as  18:35:17  do  dia  19/08/2025  <hora  e  data  de  BrasHia>.
Valida at615/02/2026.
C6digo de controle da certidao:  8162.264D.BC44.C915
Qualquer rasura ou  emenda  invalidara este documento.

®
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PREFEITUIIA MUNICIPAL DE BUERAREMA
DEPARTAmENTo DE TFUBUTos
AV   GOES  CALMON,  591   -CENTRO
BUERAF`EMA    -    13A    .    CEP   45615J)cO
FONE(S)         CNPJ"F   13 721108/000109

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

No    oo0261/2025

Nome/Razao Social:    VITOR NEIVA RIBEIRO DE MATOS

Nome Fantasia:

C6digo contribuinte:    8360                                             CPF/CNPJ:   112.258.067€9

Enderego:                             AV  GOES CALMON, 571  CASA

CENTRO BUERAREIVIA -BA -  CEP: 45615000

RESSALVADO 0 DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL COBRAR QUAISQUER DEBITOS QUE VIEREM  A SER

APURADOS POSTERIORMENTE,  E CERTIFICADO QUE, ATE A PRESENTE DATA, NAO CONSTAM DEBITOS

TRIBUTARIOS DO CONTRIBUINTE ACIMA CITADO PARA Cowl  ESTE IVIUNIcipIO.

Observagao:
************************®**************************~**®***®***®***®****®****~*****************************************************

******************************************************************************************************************************S'***

*********************************************************************************************,************************************

**********************************************************************************************************************************

**********************************************************,***********************************************************************

Esta certidao foi emitida em      20/08/2025

Certidao valida ate:   19/10/2025

Cddigo de controle da certid5o:    8100034191

com  base no C6digo Tribufario  Nacional,  lei  n° 5.172/66.

Emissor lAGO

Atengao:  Qualquer rasura tornafa o presente documento nulo.



BUERREEEMA
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DlspENSA DE LlciTAeAO

No o21/2025

DOcuMENTAeAO DO
LOCADOR



LAUDO DE VISTORIA

Locador:   VITOR   NEIVA   RIBEIR0   DE   MATOS,   brasileira,   maior,    solteiro,
comerciante,  RG n° 20.277.020-2SSP-RJ e CPF n° 112.258.067-39, residente e
domiciliado  na  Avenida  G6es  Calmon,  s/n-  centro  -  Buerarema-BA-  CEP  n°
45615-000.

Solicitante:  SECRETARIA DE SAODE  DO MUNICIplo  DE  BUERAREMA.
Finalidade:  NOCLEO NEURODIVERGENTE.

Im6vel:  Pavimento terreo.
Endereap. Avenida Goes Calmon,  n° 571 -centro,  Municipio de Buerarema-BA.
Proximidade ao lado da Prefeitura.
Data:  15/08/2025.

OBJET0   DO   LAUDO:   0   presente  trabalho  realizado  ten   como  objetivo  a
avaliagao real das condig6es de conservaeao fisica e da estabilidade estrutural
referente  ao  im6vel  apresentado  como  uma  edificaeao  de  pavimento  t6rreo,
Avenida G6es Calmon,  n° 571 -centro,  Municipio de Buerarema-BA.  De forma a
identificar,   atraves  de   analjse  "in   loco",   a   existencia   ou   nao   de   eventuais
anomalias,  Em caso de existencia positiva, devera ser investigada a origem das
mesmas   e   se   eles   apresentam   caracteristicas   que   venham   a   impedir   a
atualizagao do im6vel.

Uso do  im6vel:  Institucional
Estado de conservagao do im6vel:  BOM
ldade aproximada do im6vel: 40 anos, com reformas recentes.

Coordenada de localizaeao: S 74°57'29,69" a a 39°78'o5,44"
GERAL:   lm6vel   tipo  residencial,   sendo  utilizado   para   Secretaria   de   Saude
(NUCCLE0 NEURODIVERGENTE), com pavimento unico, com edificaeao Casa
principal e Edicula.

Casa Principal contendo:  01  (urn) Sala, 01(uma) cozinha, 01  (uma) varanda,  03

(uma) circulagao, 02 (duas) suite,  02 (dois) quartos,  02 (dois) WC,  02 (dois) hall,
01   (uma)  cozinha,  01   (uma)  area  coberta,  01   (uma)  area  de  servigo  01   (urn)
dep6sito.

Edieula contendo:  01  (uma) sala, 01(uma) cozinha,  01  (uma) suite e urn WC.

Area de ocupacao..

1 Terreno 357,8om2
2 Construida 226,54m2
3 Taxa de ocupacao 63,31%



Area de divisao (C6modos): Casa

Sala 01  (uma)
Cozinha 01  (uma)
Banheiro (WC) 02(dois)
Circulacao 03(ties)
Suite 02(duas)
Hall 02 (dois)
Area de servico 02(dois)
Area coberta 02(dois)
Varanda 01(uma)
DeD6sito 01

Area de divisao (C6modos): Edicula

Sala 01  (uma)
Cozinha 01  (uma)
Suite 01  (uma)
Banheiro (WC) 01  (urn)

mfroDOS COWSTRur/VIOS.. 0 im6vel 6 constituido em paredes em alvenaria
de blocos e tijolos,  reboco, uma parte da parede revestida de cefamica,  piso em
madeira e ceramica,  esquadrias madeira e em aap e,  cobertura de laje e telha
de barro e fibrocimento, forro em PVC.

AVALIACAO DO IMOVEL

6TIMO (  ),  BOM 0(), (  ) REGULAR  (  ) RUIM

Estruturas BOM Nao exjste indicio de anomalias

Coberturas BOM Nao exl.ste indicio de anomali8s

Forro BOM Nao existe indicio de anomalias

Alvenaria BOM Nao existe  indicio de anomalias

lnst.  E16trica BOM Nao exlste indicio de anomalias

Inst.  Hidfaulica BOM Nao existe indicio de anomalias

Acabamento BOM Nao exjste jndicio de anomalias

Acessibilidade BOM Nao existe indicio de anomalias

lncendio BOM Nao existe indicio de anomalias

Esquadrias BOM existe indicio de anomalias



INFORMACOES ADICIONAIS:

0 objetivo desta avaliagao 'e verificar as condig6es fisicas e de conservagao do
im6vel,  cabendo ao  Poder  Executivo  Municipal  que o  utilizafa  analisando  se  o
mesmo atende suas necessidades de trabalho.

Ao  t6rmino  do  contrato,   o   im6vel  sera  devolvido,   cabendo  ao  Municipio  a
realiza9ao  de  qualquer  reparo  nas  instala96es  hidrossanitarias,  eletricas,   de
acabamento  e  estrutural  ou  qualquer  outro  reparo  na  estrutura  de  concreto
armado ou metalico.

Tamb6m   serao  realizados  trabalhos  de  reforma,   de  pintura,   piso,  forros  ou
qualquer outro item relacionado a esta edifica9ao,  mesmo que nao especificado
nesse t6pico.

PARECER FINAL:

Conclufmos ap6s a vistoria que, a edificagao apresenta nao anomalias, podendo
ser  utilizada,  sendo  que  se  faz  necessario  servieos  e  uma  manuteneao  do
espago.  0  im6vel  encontra-se  estado  born  de  conservaeao  e  o  mesmo  esta
APTO a locagao.

0 valor do im6vel 6 em media entre R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) a
3.500,00  (dais  mil  e  quinhentos  reais)  estando  de  acordo  com   o  prego  de
mercado utilizado neste setor do municipio.

Buerarema-Ba,15 de agosto de 2025.

DECRETO  N°49/2025.


