PREFEITURA MUNICIPAL DE MULUNGU DO MORRO
GABINETE DO PREFEITO

Rua Eronides Souza Santos, 55 Centro - Mulungu do Morro - BA
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PORTARIA N° 332026, DE 26 DE MAI1O DE 2026

[spoe sobre a emussio de manifestagio
consultiva favoravel da Comissao Municipal
de Repulanzagio Fundiaria  Urbana -
REUREB referente a0 Processo
Administrativo n®  01/2025, relaivo  ao
Nicleo Lirbano Informal 001, localizado na
sede  do Mumicipio  de Mulungu  do
Morro/BA.,

A COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA — REURB
DO MUNICIPIO DE MULUNGU DO MORRO/BA, no uso das atribuicdes que lhe sdo
conferidas pela Lei Municipal n® 074/2018, pela Lei n” 13.465/2017, pelo Decreto Federal n”
931002018 e pelo Decreto Municipal n® 187/2025;

CONSIDERANDO a instauragiio do Processo  Administrativo n® 01/2025, destinado a
Regulanzagio Fundiana Urbana do Nuocleo Urbano Informal 001, localizado na sede do
Municipio de Mulungu do Morro/BA;

CONSIDERANDO que o procedimento administrative foi regulammente instruido  com
levantamento plantaltimétrico e cadastral, memonal descritivo, pegas téenicas de engenhana,
cadastro social dos ocupantes, documentagio ambiental, estudo preliminar das desconformidades
¢ Projeto de Regulanizagio Fundidna;

CONSIDERANDO que a area objeto da regularizagfio encontra-se consolidada antenormmente a
22 de dezembro de 2016, integrada & malha urbana municipal ¢ dotada de infraestrutura urbana
essencial compativel com a ocupagio existente;

CONSIDERANDO que o procediumento administrativo demonstrou aptidio ao saneamento das
desconformidades fundiinas, urbanisticas e registrais incidentes sobre a drea regulanzada;

CONSIDERANDO que foram observadas as medidas de publicidade e notificagdo previstas na
legislagfio aplicavel & Regularizagio Fundidna Urbana - REURB,

CONSIDERANDO que o procedimento administrativo foi devidamente saneado, inexistindo
abices técnices, juridicos, wrbanisticos ow ambientais mmpedinvos do prosseguimento da
regularizagio fundiana,

CONSIDERANDO que o art. 29 da Lei Municipal n® 074/2018 estabelece que a decisio
administrativa final apta a viabilizar a emissdo da Certiddo de Regularizagio Fundiaria — CRF
sera formalizada mediante decreto executivo, apds manifestagio consultiva favoravel da
Comissao Mumcipal de REURB;

RESOLVE:
Art. 17 Fica enutida manifestagio consultiva favorivel da Comissio Municipal de Regularizagio

Fundiina Urbana - REURB no ambito do Processo Admmistrativo n® 01/2025,
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Parigrafo anico. A manifestagio consulbva favoravel refere-se 4 regularizagio fundidria do
Nircleo Urbano Informal 001, localizado na sede do Municipio de Mulungu do Morro/BA.

Art. 2¥ A Comissio Municipal de REURB opina favoravelmente a aprovagio do Projeto de
Regularizagio Fundidria, considerando a compatibilidade téenica, urbanistica, ambiental e
fundidria da regularizagio pretendida, bem como a aptidio do procedimento ao saneamento das
desconformidades registrais incidentes sobre a drea regularizada.

Art. 3" A manifestagio consultiva favoravel constante da presente Portaria fundamenta-se no
Farecer Consultivo n” 01/2026, aprovado por unanimidade pela Comissio Municipal de REURB
e reunido realizada no dia 13 de maio de 2026, as 09h35min, na sala de reunides da Secretaria
Municipal de Educagdo do Municipio de Mulungu do Mormro/BA.

Art. 4 Encaminhe-se o presente procedimento administrative ao Chefe do Poder Executivo
Municipal para analise e deliberagiio quanto a expedigdo do decreto administrativo final previsto

no art. 29 da Lei Municipal n® 074/2018.

Art. 5 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagio.

Publigue-se.
Mulungu do Morro/BA, 26 de maio de 2026.
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MATEUS FERREIRA DOS ANIOS
Coordenador da Comissio da Reurb
Decreto n® 187/2025
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PARECER CONSULTIVO 01/2026

Prefeitura Municipal de Mulungu do Morro
Processo administrativo n" 01,2025
Assunto: Regularizagio Fundiaria Urbana
Niicleo urbano informal: 001

1 - RELATORIO

Trata-se de procedimento administrativo de Regulanzagio Fundiaria Urbana - REURB
instaurado pelo Municipio de Mulungu do Morro, por meio da Portania n® 01/2025,
visando 4 regulariza¢io fundiaria do Nicleo Urbano Informal 001, localizado na sede do
Municipio.

Consta da instrugio processual que anteriormente a instauragio do procedimento
administrative foi editado o Decreto Municipal n® 20002025, reconhecendo a drea
delimitada nas plantas e memoriais descritivos como nicleo urbano informal_ diante da
inexisténcia de regularizagio registral dos imoveis integrantes da arca objeto da REURB.
A regularizagio fundiaria foi processada na modalidade Regulanzagiio Fundiaria Urbana
de Interesse Social — REURB-S, nos termos do art. 13, inciso I, da Lei n® 13.465/2017,
considerando tratar-se de ocupagio urbana consolidada predominantemente destinada a
moradia de populagiio de baixa renda.

A drea em regularizagiio possui aproximadamente 6.262,05 m®, composta por imoveis
residenciais, iméveis de uso misto, imoveis comerciais, e equipamento piblico destinado
a prestagio de servigos de sande, entre outros,

IForam juntados aos autos levantamento planialtimétrico e cadastral, memorial descritivo,
plantas, cadastro social dos ocupantes, pe¢as técnicas de engenharia subscritas por
profissionais legalmente habilitados, acompanhadas das respectivas ARTs, além do
Projeto de Regularizag@io Fundidria submetido 4 apreciagio desta Comissdo Municipal de
REURB.

Il - ANALISE TECNICA

Da analise do procedimento administrativo ¢ da documentagio técnica apresentada,
constata-se que a drea objeto da REURB encontra-se consolidada anteriormente a 22 de
dezembro de 2016, integrada & malha wrbana municipal, possuindo ocupagio
consolidada, edificages permanentes, sistema viario implantado e infraestrutura urbana
suficiente 4 manutengdo da ocupagdo existente.

A area regulanizada apresenta consolidagdo territorial irreversivel, encontrando-se
plenamente integrada 4 dinimica urbana do Municipio de Mulungu do Morro,
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circunstincia que evidencia a viabilidade urbanistica da regulanizagio fundiaria
pretendida,

O levantamento téenico demonstra que a area objeto da regularizagdo ¢ composta por
imoveis residenciais, imoveis de uso misto, imoveis comerciais, equipamento piblico
destinado & prestacdo de servigos de saide, além de imovel pablico ndo afetado ao servigo
publico, inexistindo incompatibilidade urbanistica capaz de impedir o prosseguimento da
REURB.

As buscas promovidas perante o Cartorio de Registro de Imoveis competente retornaram
negativas quanto d existéncia de matriculas ou transcrigdes individualizadas abrangendo
integralmente a drea regularizada, evidenciando desconformidade registral passivel de
saneamento por meio do procedimento de Regularizagio Fundiaria Urbana,

A inexisténcia de matricula individualizada ndio constitui obice a regularizagio fundidria,
sendo precisamente uma das desconformidades juridicas sanadas pelo procedimento de
REURDB, mediante abertura das matriculas individualizadas dos imoveis regularizados ¢
compatibilizagio da situagdio registral com a realidade territorial consolidada,

Consta dos autos que a instauragiio da REURB foi devidamente comunicada ao Cartorio
de Registro de Tmovers da circunserigio competente, nos termos da legislagio aplicavel.
No curso da instrugdo administrativa foram observadas as medidas de publicidade e
notificagiio previstas na Let n® 13.465/2017, garantindo-se ciéncia aos confrontantes e
tercerros eventualmente interessados,

Foram colhidas as anuéneias expressas dos interessados localizados, tendo os demais sido
regularmente notificados mediante edital publicado no Didrio Oficial do Municipio, sem
apresentagio de impugnagiio no prazo legal,

A documentagdo téenica apresentada demonstra que a area regularizada niio esta inserida
em Arca de Preservagio Permanente — APP, unidade de conservagdo ambiental ou drea
de protegido de mananciais,

Consta ainda ato administrativo expedido pelo 6rgdo ambiental municipal competente
dispensando o licenciamento ambiental da regularizagio fundiaria, diante da inexisténcia
de enquadramento nas hipoteses legais de exigéncia de licenciamento ambiental previstas
na legislagiio aplicavel & REURB,

A infraestrutura implantada demonstra integragio plena da area a dindmica urbana
municipal, evidenciando consolidagdo urbanistica irreversivel da ocupagio existente.

A area regularizada possui sistema viario consolidado, abastecimento de dgua, energia
elétrica, drenagem superficial, iluminagdo publica e equipamento publico destinado a
prestagio de servigos de saide, revelando condigbes urbanisticas compativeis com a
regularizagio fundiaria pretendida.
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Observa-se ainda que inexistem compensagdes ambientais ¢ urbanisticas a serem
executadas, nos termos do art. 30, §1°, do Decreto n® 9.310/2018, diante da consolidagdo
da ocupagido urbana e da infraestrutura ja implantada na drea objeto da regularizagio.

O Projeto de Regularizagio Fundidria submetido 4 andlise desta Comissdio atende aos
requisitos técnicos previstos na Lei n® 134652017 e no Decreto n® 9310/2018,
especialmente quanto 4 caracterizagiio do nueleo urbano informal consolidado,
viabilidade urbanistica da regularizagio, individualizagio imobiliana e aptidio ao
sancamento das  desconformidades fundidrias e registrais incidentes sobre a arca
regularizada.

O procedimento administrativo observou as fases previstas no art. 28 da Lei n®
13.465/2017, encontrando-se regularmente instruido e saneado, inexistindo pendéncias

Juridicas, urbanisticas, ambientais ou registrais impeditivas do prosseguimento da

regularizagido fundiaria.

Nos termos da legislagio aplicavel a REURB, admitem-se as flexibilizagdes urbanisticas
necessanas 4 consolidagio da ocupagfio urbana, especialmente quanto as dimensdes
minimas dos lotes, recuos, alinhamentos e demais pardmetros eventualmente
desconformes com a legislagiio urbanistica municipal vigente.

A REURB, no presente caso, apresenta-se¢ como instrumento apto & compatibilizagio
entre a realidade territonial consolidada ¢ a situagdo registral da drea, promovendo
saneamento fundiario, individualizagio imobiliaria e estabilizagiio dominial dos imoveis
imtegrantes do nucleo regulanizado.

I - CONCLUSAO

Diante da analise téenica e juridica promovida no ambito do presente procedimento
administrativo, esta Comissio Municipal de Regularizagio Fundiaria Urbana - REURB
manifesta parecer consultivo favorivel a aprovagio do Projeto de Regularizagio
Fundidria do Nucleo Urbano Informal 001, localizado na sede do Municipio de Mulungu
do Morro, na modalidade Regularizagiio Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-
s,

Os elementos constantes dos autos demonstram que a area objeto da regularizagio
apresenta condigdes técmicas, urbanisticas, ambientais e registrais compativeis com a
implementagio da regularizagio fundiaria pretendida, nos termos da Lei n® 13.465/2017
e do Decreto n® 9.310/2018.

Nao foram identificados dbices técnicos, juridicos, urbanisticos, ambientais ou registrais
impeditivos da regularizagdo fundiaria da drea.

Esta Comissio opina pelo prosseguimento do procedimento administrativo e recomenda
a autoridade administrativa competente:

a) a aprovagio do Projeto de Regularizagdo Fundiaria do Nucleo Urbano Informal 001,
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b) o reconhecimento da drea regularizada como nicleo urbano informal consolidado, nos
termos do art. 11, inciso 11, da Lei n® 13.465/2017;

¢) a expedigio da competente Certiddo de Regularizagdo Fundidria — CRF, acompanhada
dos memoriais descritivos, plantas, cadastro social ¢ demais documentos téenicos

necessarios a implementagio da regularizagiio fundiaria;

d) a abertura das matriculas individualizadas dos iméveis regularizados perante o Cartorio
de Registro de Imdveis competente;

e) a abertura da matricula da drea publica municipal afetada ao uso comum do povo ¢ ao
uso mstitucional correspondente as vias piblicas ¢ ao equipamento piblico existente na
area regularizada;

M} o encaminhamento da Certiddo de Regularizagio Fundiaria — CRF e do Projeto de
Regularizagio Fundiaria aprovado ao Cartorio de Registro de Imoveis competente, para
pratica dos atos registrais pertinentes.

E o parecer.

Nada mais.

Mulungu do Morro, 26 de maio de 2026,
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MATEUS FERREIRA DOS ANJOS

Coordenador da Comissiio da Reurb

Decreto n” 187/2025
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Membro da Comissio da Reurb Membro da Comissio da Reurb
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